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บทคดัย่อ 

การวางแผนการใชท้ีด่นิและการพฒันาเมอืงในอนาคตเป็นงานทีม่คีวามซบัซ้อน     
เนื่องจากความไม่แน่นอนจากปัจจัยสิ่งแวดล้อม สังคม และเทคโนโลยี 
แบบจ าลองการเปลีย่นแปลงที่ดนิเมอืง จงึเป็นเครื่องมอืส าคญัในการจ าลอง
และท าความเขา้ใจพลวตัการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิในอนาคต การศกึษานี้
ด าเนินการทบทวนวรรณกรรมอย่างเป็นระบบเพื่อวเิคราะห์ปัจจยัขบัเคลื่อน 
รูปแบบสถานการณ์จ าลอง และหวัขอ้การศกึษาจากฐานขอ้มลูวชิาการ 4 แหล่ง 
ไดบ้ทความ 124 เรื่องในช่วงปี 2010-2024 ผลการศกึษาพบปัจจยัขบัเคลื่อน 
135 ปัจจยัทีแ่ตกต่างกนั จ าแนกเป็น 4 กลุ่มหลกั คอื ปัจจยัสิง่แวดลอ้มธรรมชาต ิ
(ร้อยละ 31) ปัจจยัสิ่งแวดล้อมที่สร้างขึ้น (ร้อยละ 40.74) ปัจจยัทางสงัคม-
เศรษฐกจิ (รอ้ยละ 17.04) และปัจจยัอื่น ๆ (รอ้ยละ 10.37) โดยระยะทางจากถนน     
เป็นปัจจยัทีใ่ชม้ากทีสุ่ด (62 ครัง้) การใชส้ถานการณ์จ าลองพบในรอ้ยละ 37.1 
ของงานวจิยั โดยรูปแบบหลกัคอื สถานการณ์ปกติ การอนุรกัษ์สิง่แวดลอ้ม 
และการพฒันาแบบกระชบั หวัขอ้การศกึษาแบ่งเป็น 3 กลุ่ม คอื การพยากรณ์
และจ าลองการขยายตวัของเมอืง (49.2%) การพฒันาแบบจ าลอง (33.9%) 
และการศกึษาผลกระทบ (16.9%) ผลการศกึษาชี้ให้เห็นความจ าเป็นใน     
การบรูณาการปัจจยัหลายมติ ิการพฒันาสถานการณ์จ าลองใหม ่และการเชือ่มโยง     
การวจิยัสู่การประยุกต์ใชเ้ชงินโยบาย 
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Abstract 

Future land use planning and urban development present complex challenges 
due to uncertainties from environmental, social, and technological factors. 
Urban Land Change Modeling (Urban LCM) serves as a crucial tool for 
simulating and understanding the dynamics of future land use change. 
This study conducted a systematic literature review from four academic 
databases, analyzing 124 articles from 2010-2024 to examine driving 
factors, scenario patterns, and research topics. The results identified 
135 distinct driving factors classified into four main groups: natural  
environment factors (31%), built environment factors (40.74%), socio-
economic factors (17.04%), and other factors (10.37%). Distance to  
roads emerged as the most frequently used factor (62 times). Scenario 
analysis was employed in only 37.1% of studies, with the main patterns 
including business as usual, environmental conservation, and compact 
development. Research topics were categorized into three groups: urban 
growth prediction and modeling (49.2%), model development (33.9%), 
and impact assessment (16.9%). The findings highlight the necessity 
for multi-dimensional factor integration, development of new scenario 
patterns, and bridging research with policy applications for sustainable 
urban land management in the context of increasing uncertainty and 
future challenges.  
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1. บทน า 
 การวางแผนการใชท้ี่ดนิและการพฒันาเมอืงมคีวามซบัซ้อนจากความไม่แน่นอนของปัจจยัทีม่ี      
ปฏิสมัพันธ์กัน (Kim et al., 2020) ความไม่แน่นอนทางสิ่งแวดล้อมเกิดจากการเปลี่ยนแปลงสภาพ
ภูมิอากาศที่ส่งผลต่อรูปแบบอุณหภูม ิปริมาณน ้าฝน และภัยธรรมชาติ ส่งผลให้การเติบโตของเมอืง      
และสมดุลระบบนิเวศเปลี่ยนแปลง (Ramachandra et al., 2012) ในด้านสงัคม โครงสร้างทางสงัคมที่
เปลี่ยนแปลงสร้างความไม่คาดคดิต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดนิ โดยได้รบัอทิธพิลจากการเปลี่ยนแปลง     
ทางประชากรศาสตร์ การพฒันาทางเศรษฐกจิ และพฤตกิรรมทางวฒันธรรม (Verburg et al., 2019) 
การเติบโตอย่างรวดเร็วของเมืองสร้างแรงกดดันต่อทรพัยากรที่ดิน น าไปสู่การเพิ่มพื้นที่ที่สร้างขึ้น      
ในขณะทีพ่ืน้ทีส่เีขยีวและแหล่งน ้าลดลง (Cartwright et al., 2018) การวางแผนการใชท้ีด่นิและการพฒันา
เมอืงมคีวามซบัซอ้นจากความไม่แน่นอนและปฏสิมัพนัธข์องปัจจยัขบัเคลื่อนดา้นสิง่แวดลอ้ม สภาพแวดลอ้ม     
ทีม่นุษยส์รา้งขึน้ และสงัคมเศรษฐกจิ (Kim et al., 2020) 
 แบบจ าลองการเปลีย่นแปลงทีด่นิในเมอืงจงึเป็นเครื่องมอืส าคญัในการจ าลองและท าความเขา้ใจ    
พลวตัของการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินและการปกคลุมที่ดินตลอดเวลา โดยผสานรวมขอ้มูลเชงิพื้นที่ 
ล าดบัเวลา และขอ้มลูจากผูม้สีว่นไดส้ว่นเสยีเพื่อคาดการณ์การเปลีย่นแปลงในอนาคตภายใต้สถานการณ์
นโยบายต่าง  ๆ (Cartwright et al., 2018) บทบาทหลกัประกอบด้วยการจ าลองรูปแบบการใช้ที่ดิน      
ในอนาคตโดยพจิารณาปัจจยัขบัเคลื่อนต่าง  ๆ การประเมนิผลกระทบของนโยบายที่แตกต่างกนัและ     
การสนบัสนุนการตดัสนิใจของผูก้ าหนดนโยบาย (Pontius & Millones, 2011; Y. Liu et al., 2014) เทคนิค
ที่ใช้ประกอบด้วยแบบจ าลองทางสถิติ เซลลูลาร์ออโตมาตา แบบจ าลองตัวแทน และแบบจ าลองผสม     
(Batty, 2007; Y. Liu & Yang, 2012) ตวัอย่างเช่น ในเมอืงเบงกาลอร ์แบบจ าลองทีผ่สานขอ้มูลการตรวจจบั     
ทางไกลถูกใชค้าดการณ์แนวโน้มการใชท้ีด่นิถงึปี 2025 ภายใตส้ถานการณ์ทีแ่ตกต่างกนั (Ramachandra 
et al., 2012) 
 สถานการณ์จ าลองท าหน้าทีเ่ป็นเครื่องมอืคาดการณ์อนาคตทีอ่าจเกดิขึน้ไดห้ลากหลายรปูแบบ   
โดยอาศยัสมมตฐิานทีแ่ตกต่างกนั ช่วยสง่เสรมิระบบเมอืงทีม่คีวามยดืหยุ่น (Reed et al., 2010) การทบทวน     
ปัจจยัขบัเคลื่อนอย่างครบถ้วนมคีวามส าคญั เนื่องจากเป็นพืน้ฐานส าหรบัการสรา้งแบบจ าลองทีแ่ม่นย า  
ครอบคลุมการเติบโตทางประชากรศาสตร์ การพฒันาเศรษฐกิจ กรอบนโยบาย และพลวตัทางสงัคม 
(Lambin & Geist, 2006) การเลอืกปัจจยัที่เกีย่วขอ้งต้องมคีวามเขา้ใจในบรบิทสงัคมเศรษฐกิจ หากตคีวาม     
คลาดเคลื่อนจะน าไปสู่แบบจ าลองทีม่คีวามน่าเชื่อถอืลดลง (Cartwright et al., 2018) การทบทวนหวัขอ้
การศกึษาช่วยวางต าแหน่งผลลพัธภ์ายในกรอบการศกึษาที่กวา้งขึน้ ครอบคลุมประเดน็การขยายตวั      
ของเมอืง โครงสรา้งพืน้ฐานสเีขยีว และผลกระทบดา้นสิง่แวดลอ้ม (Turner et al., 1995) 
 แม้แบบจ าลองการเปลี่ยนแปลงที่ดินในเมืองเป็นเครื่องมือที่มีประสิทธิภาพ แต่ยังประสบ      
ความทา้ทายดา้นขอ้จ ากดัขอ้มลู ความไม่แน่นอนของพารามเิตอร ์และความจ าเป็นในการไดร้บัขอ้มลูจาก
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ผูม้สีว่นไดส้ว่นเสยี (Pontius & Millones, 2011; Y. Liu et al., 2014) ช่องว่างการวจิยัทีส่ าคญัประกอบดว้ย    
การเลือกใช้ปัจจยัขบัเคลื่อนที่ขาดมาตรฐาน (Cartwright et al., 2018) การใช้สถานการณ์จ าลองที่มี
สดัส่วนต ่าและขาดการสงัเคราะหอ์ย่างเป็นระบบ งานทบทวนทีม่อียู่เน้นประเดน็ด้านเทคนิคและวธิกีาร 
ขาดการวิเคราะห์เชิงบูรณาการ และยังไม่พบการวิเคราะห์เปรียบเทียบระหว่างภูมิภาคและระดับ      
การพฒันาของประเทศ การศกึษานี้จงึสงัเคราะหว์รรณกรรมอย่างเป็นระบบเพื่อเตมิเตม็ช่องว่างดงักล่าว 
โดยวเิคราะห์องค์ความรู้เกี่ยวกบัปัจจยัขบัเคลื่อน รูปแบบสถานการณ์จ าลอง และหัวขอ้การศกึษาเพื่อ
สนบัสนุนนกัวจิยั ผูว้างแผน และผูก้ าหนดนโยบายในการจดัการการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิอย่างยัง่ยนื 
 
2. วตัถปุระสงคข์องการศึกษา 

 2.1 เพื่อจ าแนกประเภทและวิเคราะห์ความถี่ของปัจจัยขับเคลื่อนที่ส าคัญในแบบจ าลอง    
การเปลีย่นแปลงการใชป้ระโยชน์ทีด่นิเมอืงจากบทความวจิยั 
 2.2 เพื่อวเิคราะหร์ปูแบบและประเภทของสถานการณ์จ าลองทีใ่ชใ้นแบบจ าลองการเปลีย่นแปลง
การใชป้ระโยชน์ทีด่นิเมอืงจากบทความวจิยั 
 2.3 เพื่อศกึษาแนวโน้มและทศิทางการพฒันาของหวัขอ้การศกึษาแบบจ าลองการเปลีย่นแปลง
การใชป้ระโยชน์ทีด่นิเมอืงจากบทความวจิยั 

 
3. วิธีการด าเนินการวิจยั 

 การวจิยัเกีย่วกบัแบบจ าลองการเปลีย่นแปลงทีด่นิในเมอืงเพื่อระบุปัจจยัขบัเคลื่อนและรูปแบบ
สถานการณ์จ าลอง ด าเนินการทบทวนวรรณกรรมอย่างเป็นระบบตามแนวทางที่ได้รบัการยอมรับ      
ในชุมชนวชิาการ (Page et al., 2021; Xiao & Watson, 2019) วธิกีารนี้ช่วยระบุ ประเมนิ และสงัเคราะห์   
วรรณกรรมทีเ่กีย่วขอ้งไดอ้ย่างครอบคลุม เพื่อใหข้อ้มลูเชงิลกึเกีย่วกบัแนวทางปฏบิตัแิละแนวโน้มการวจิยั     
แบบจ าลองการเปลีย่นแปลงทีด่นิในเมอืงในปัจจุบนั 

 3.1 กลยุทธก์ารค้นหาและคดัเลือกวรรณกรรม  
การค้นหาวรรณกรรมด าเนินการใน 4 ฐานขอ้มูลหลกั SCOPUS, Springer, Web of Science 

และ Google Scholar โดยใชค้ าคน้ (“urban land change model” OR “land use change model” OR 
“urban growth model”) AND (“driving factor” OR “scenario” OR “simulation”) จ ากดั ค.ศ. 2010-2024 
คดัเลอืกเฉพาะบทความทีผ่่านการประเมนิโดยผูท้รงคุณวุฒ ิ(peer-reviewed) บทความทบทวนวรรณกรรม     
และบทหนังสอืจากส านักพมิพร์ะดบันานาชาต ิเกณฑ์การคดัเขา้ ได้แก่ บทความทีม่แีบบจ าลอง Urban 
LCM ระบุปัจจัยขบัเคลื่อนชัดเจน และเข้าถึงฉบับเต็มได้ เกณฑ์การตัดออก  ได้แก่ บทความที่ไม่มี
แบบจ าลองการคาดการณ์ ศกึษาดา้นอื่นทีไ่ม่เกีย่วขอ้ง ขาดรายละเอยีดวธิกีาร หรอืซ ้าซอ้น กระบวนการ
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คดักรองด าเนินการ 3 ขัน้ตอนตาม PRISMA 2020: 1) คดักรองชื่อเรื่องและบทคดัย่อจาก 161 เรื่อง    
คดัออก 34 เรื่อง เหลอื 127 เรื่อง 2) ประเมนิฉบบัเตม็โดยผูว้จิยั คดัออก 10 เรื่อง เหลอื 117 เรื่อง 3) คน้หา     
เพิม่เติมด้วย forward และ backward citation searching ได้ 7 เรื่อง รวม 124 เรื่องส าหรบัวเิคราะห์    
ซึง่ครอบคลุมสาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม เกษตรศาสตร ์วทิยาศาสตรช์วีภาพ และสงัคมศาสตร์ 

 3.2 การสกดัและการจ าแนกข้อมูล  
 การสกดัขอ้มลูด าเนินการโดยการวเิคราะหเ์นื้อหาบทความทัง้หมด 124 เรื่อง โดยใชแ้บบฟอรม์
การสกดัขอ้มูลที่ออกแบบเฉพาะตามวตัถุประสงค์การวจิยั ขอ้มูลที่สกดัประกอบดว้ยขอ้มูลเชงิบรรยาย 
ขอ้มูลเชงิวธิกีาร ปัจจยัขบัเคลื่อนทีใ่ช ้รูปแบบสถานการณ์จ าลอง และวตัถุประสงคก์ารศกึษา การจ าแนก
ขอ้มูลใช้วธิกีารวเิคราะห์เนื้อหาเชงิปรมิาณ โดยประยุกต์ใช้แนวทางการวเิคราะห์เนื้อหาแบบมทีศิทาง 
(Hsieh & Shannon, 2005) ร่วมกบัวธิกีารจ าแนกรหสัแบบนิรนัยและอุปนัย เพื่อเพิม่ความน่าเชื่อถอืของ
การจ าแนกข้อมูล ผู้วิจ ัยได้ด าเนินการดังนี้ 1) พัฒนากรอบการจ าแนกรหัสเบื้องต้นจากทฤษฎีของ 
Lambin and Geist (2006) และ Verburg et al. (2019) โดยก าหนดหมวดหมู่หลกัของปัจจยัขบัเคลื่อน 
พร้อมค าจ ากดัความที่ชดัเจน 2) สร้างคู่มอืการจ าแนกรหสัทีร่ะบุตวัอย่างและเกณฑก์ารตดัสนิส าหรบั     
แต่ละหมวดหมู่ 3) ทดลองและจ าแนกรหสับทความ และ 4) จ าแนกรหสับทความทีเ่หลอืทัง้หมดตามกรอบ
การจ าแนกทีป่รบัปรุงแลว้ 

 3.3 การวิเคราะหข์้อมูลและการสงัเคราะห ์
 การวิเคราะห์ข้อมูลใช้สถิติเชิงพรรณนาเพื่อแสดงแนวโน้มในหมวดหมู่ของปัจจยัขบัเคลื่อน 
หวัขอ้การวจิยั และการประยุกต์ใชส้ถานการณ์จ าลอง (Hsieh & Shannon, 2005) การวเิคราะห์ความถี่
ด าเนินการเพื่อระบุปัจจัยขบัเคลื่อนที่ใช้บ่อยที่สุดและรูปแบบสถานการณ์จ าลองที่ได้รับความนิยม     
การวิเคราะห์เปรียบเทียบด าเนินการระหว่างปัจจยัขบัเคลื่อนที่ระบุในการศกึษาเชงิประจกัษ์และที่ใช้      
ในการศกึษาแบบจ าลองการเปลีย่นแปลงที่ดนิในเมอืง เพื่อประเมนิระดบัการน าทฤษฎไีปสู่การปฏบิตัิ     
และระบุช่องว่างในการประยุกต์ใช ้การสงัเคราะหผ์ลการวจิยัพจิารณาความสมัพนัธร์ะหว่างปัจจยัต่าง  ๆ 
รูปแบบการใชง้าน และช่องว่างในการวจิยัปัจจุบนั โดยเฉพาะการวเิคราะหค์วามแตกต่างในการใชปั้จจยั
ขบัเคลื่อนตามบรบิทภูมศิาสตร์ ขนาดการศกึษา และวตัถุประสงค์การวจิยั เพื่อให้ขอ้เสนอแนะส าหรบั     
การพฒันาการวจิยัแบบจ าลองการเปลีย่นแปลงทีด่นิในเมอืงในอนาคต 
 กระบวนการทบทวนวรรณกรรมอย่างเป็นระบบเกีย่วกบัการจ าลองการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิ
ในเขตเมอืง เริม่ตน้จากการคน้หาขอ้มลูจากฐานขอ้มลูหลกั 4 แหล่ง: SCOPUS, Springer, Web of Science 
และ Google Scholar ในช่วง ค.ศ. 2010-2024 ได้บทความเริม่ต้น 161 เรื่อง จากนัน้ผ่านกระบวนการ    
คดักรองตาม PRISMA 2020 ดงัแสดงในแผนภาพที ่1 ดงันี้ 
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แผนภาพท่ี 1  
กระบวนการคน้หาและประเมนิวรรณกรรมการจ าลองการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิเมอืง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
4. ผลการศึกษา 

 การเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิและการขยายตวัของเมอืงเป็นกระบวนการทีม่คีวามซบัซอ้นและ   
เป็นพลวตัสงู ซึง่เกดิจากปฏสิมัพนัธข์องปัจจยัหลากหลายประเภททีท่ างานร่วมกนัในระดบัเชงิพืน้ทีแ่ละ
เวลาที่แตกต่างกนั (Verburg et al., 2019) การท าความเขา้ใจเชงิระบบเกี่ยวกบัลกัษณะและพฤตกิรรม
ของปัจจยัเหล่านี้ถือเป็นรากฐานส าคญัส าหรบัการพฒันาแบบจ าลองที่มคีวามแม่นย าและการวางแผน     
การใช้ที่ดนิอย่างยัง่ยนื (Brown et al., 2005; Seto et al., 2011) จากการทบทวนวรรณกรรมอย่างเป็น
ระบบจ านวน 124 บทความ ผลการศกึษาน าเสนอการวเิคราะหแ์ละสงัเคราะหอ์งคค์วามรูใ้น 3 มติหิลกั :   
ปัจจยัขบัเคลื่อนทีม่อีทิธพิลต่อการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิในเมอืง รูปแบบสถานการณ์จ าลองทีใ่ชจ้ าลอง
การเตบิโตของเมอืงในอนาคต และหวัขอ้การศกึษาทีส่ะทอ้นแนวโน้มการวจิยัปัจจุบนั  

 

 

การระบแุละค้นหาวรรณกรรม 
บทความทีร่ะบุไดจ้ากฐานขอ้มลู SCOPUS, Springer, Web of Science 
Core Collection และ Google Scholar (พ.ศ. 2553-2567) (n=161) 
 

บทความทีถ่กูคดัออก 34 
บทความ 
1. ไม่มแีบบจ าลองการปกคลุม
ทีด่นิและการคาดการณ์  
22 บทความ 
2. การคาดการณ์อื่น ๆ   
12 บทความ 
 

บทความทีถ่กูคดัออก 10 บทความ 
1. ไม่มกีารอธบิายตวัแปร 6 บทความ 
2. การศกึษาคาดการณ์ซ ้ากนั 4 บทความ 
 
 

ปัจจยัขบัเคล่ือน  
ในการศกึษา 124 บทความ 

หวัข้อการศึกษา 
ในการศกึษา 124 บทความ 

สถานการณ์ 
บทความทีม่สีถานการณ์จ าลองการเตบิโตของ

เมอืง 46 บทความ และไมม่สีถานการณ์  
78 บทความ  

การคดักรอง 
บทความทีผ่่านการคดักรองดว้ยชือ่เรือ่งและบทคดัย่อ 127 บทความ 

การตรวจสอบความเหมาะสม 
มเีนื้อหาเกีย่วกบัแบบจ าลอง และปัจจยัขบัเคลือ่นแบบจ าลอง
การเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิเมอืงจ านวน 117 บทความ 

ค้นบทความเพ่ิมเติม 
การคน้หาบทความเพิม่เตมิ (จ านวน 7 เรือ่ง) 
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 4.1 การจ าแนกประเภทและวิเคราะหค์วามถ่ีของปัจจยัขบัเคลื่อนท่ีส าคญัในแบบจ าลอง
การเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเมือง 
 การวเิคราะห์ปัจจยัที่แตกต่างกนัทัง้สิน้ 135 ปัจจยั จากรวม 702 ปัจจยัขบัเคลื่อนทัง้หมด โดยมี     
จ านวนเฉลี่ย 5.6 ปัจจยัต่อบทความ การจ าแนกปัจจยัเหล่านี้เป็น 3 กลุ่มหลกั ได้แก่ ปัจจยัสิง่แวดลอ้ม
ธรรมชาติ 43 ปัจจยั (31.85%) ปัจจยัสิง่แวดล้อมที่สร้างขึน้ 55 ปัจจยั (40.74%) และปัจจยัทางสงัคม-
เศรษฐกจิ 23 ปัจจยั (17.04%) และอื่น ๆ 14 ปัจจยั (10.37%) ซึง่ครอบคลุมปัจจยัขบัเคลื่อนหลกัทีม่อีทิธพิล     
ต่อการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิในเมอืง 
 4.1.1 ปัจจยัขบัเคลื่อนหลกัในการศกึษาเชงิประจกัษ์ การวเิคราะหปั์จจยัขบัเคลื่อนจากงานวจิยั
เชงิประจกัษ์ทัว่โลกเผยใหเ้หน็ผลลพัธเ์ชงิตวัเลขทีส่ าคญัในแต่ละกลุ่มปัจจยั โดยสามารถระบุผลกระทบ
และความส าคญัเชงิสถิติที่ชดัเจน 1) ปัจจยัสิง่แวดล้อมธรรมชาติ แสดงผลกระทบต่อโอกาสการพฒันา
เมอืง โดยความลาดชนัเป็นปัจจยัจ ากดัส าคญัทีสุ่ด พืน้ทีค่วามชนั > 15 องศา ลดโอกาสการพฒันา 85% 
(ความแม่นย า 98%, Kappa 0.95) (Torabi Haghighi et al., 2020) ระดบัความสูงส่งผลต่อความปลอดภัย    
โดยพืน้ที ่> 10 เมตรจากระดบัน ้าทะเลมโีอกาสการพฒันาเพิม่ 96% หลงัสนึาม ิ(Achmad et al., 2015) 
ระยะจากแหล่งน ้ามผีลเชงิบวก โดยความใกล้ชดิ < 500 เมตร เพิม่โอกาสการพฒันา 45% (Lee-Sallee 
Index 0.84) ในการศกึษา 120 เมอืงทัว่โลก (Zhou et al., 2019) ปัจจยัสภาพอากาศแสดงผลชดัเจน    
โดยพืน้ทีป่รมิาณฝน 200-400 มม./ปี มแีนวโน้มขยายสงูสดุและเพิม่โอกาสการพฒันา 8% (F. Wu et al., 
2015) 2)ปัจจยัสิง่แวดล้อมทีส่ร้างขึน้ แสดงผลกระทบสูงสุดต่อการก าหนดรูปแบบพฒันา โดยระยะจาก
ถนนเป็นปัจจยัหลกั พืน้ทีห่่างจากถนนสายหลกั ≤ 500 เมตร เพิม่โอกาสการพฒันา 73% (ความแม่นย า
เฉลีย่ 77.5%) (Park et al., 2017) ปัจจยัดา้นโครงสรา้งเมอืงและการเขา้ถงึมบีทบาทต่อรูปแบบการขยายตวั     
ของเมอืง โดยแบบจ าลอง SLEUTH สามารถอธบิายการเตบิโตผ่านกลไกการเกดิศูนยก์ลางการเตบิโต
ใหม่ การขยายตวัตามขอบเมอืง และการเตบิโตทีไ่ดร้บัอทิธพิลจากโครงขา่ยถนน (Dezhkam et al., 2014) 
การใช้ที่ดนิปัจจุบนัแสดงผล path dependency (ความแม่นย า 85% และ 78% ในลสิบอน-ปอร์โต และ 
Southeast England ตามล าดบั) (F. Wu & Martin, 2002; Silva & Clarke, 2002) ระยะจากทางรถไฟ
ส่งผลต่อการขยายตัว (ความแม่นย า 88%) (Zheng et al., 2015) 3) ปัจจยัทางสงัคม-เศรษฐกจิ 
สะทอ้นกลไกตลาดและการตดัสนิใจ โดยความหนาแน่นประชากรเป็นปัจจยัส าคญั พืน้ทีค่วามหนาแน่น 
> 500 คน/ตร.กม. เพิม่โอกาสการพฒันา 67% (ความแม่นย า 86%, Kappa 0.82) (Guan et al., 2005) 
GDP แสดงความสมัพนัธ์เชงิบวกแบบ exponential โดยประเทศที่ GDP per capita เพิม่ 1% มพีื้นที่เมือง     
ขยาย 1.2-1.5% (Li et al., 2020) มูลค่าทรพัย์สนิสะท้อนพลวตัตลาด โดยความใกล้ชิดพื้นที่สเีขยีว      
เพิม่มลูค่า 5.4% ต่อไมลท์ีใ่กลข้ึน้ (R² 0.73) (Correll et al., 1978) เครื่องมอืจดัการการเตบิโตมปีระสทิธภิาพ     
ควบคุมการขยายตวั 15-30% ขึน้อยู่กบัประเภทและความเขม้ขน้ (Bengston et al., 2004) ดงัตารางที ่1 
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ตารางท่ี 1 
ปัจจยัขบัเคลือ่นเชงิประจกัษ์แบบจ าลองการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิเมอืง 

หมวดหมู่ ปัจจยัขบัเคล่ือน  หมวดหมู่ ปัจจยัขบัเคล่ือน 
ส่ิงแวดล้อมธรรมชาติ  การใช้ประโยชน์ท่ีดิน ระยะทางจากชุมชน 
ภมิูประเทศ ความลาดชนั  การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 

ระดบัความสงู  ระยะทางจากพื้นทีอ่ยู่อาศยั 
ทศิทาง  การจ้างงาน ระยะทางจากพื้นทีพ่าณชิยกรรม 

ส่ิงอ านวย 
ความสะดวก 

ระยะทางจากแหลง่น ้า  ระยะทางจากพื้นทีเ่กษตรกรรม 
ระยะทางจากแมน่ ้า  ระยะทางจากศูนย์กลางเมอืง 
ระยะทางจากป่าไม ้  การบริการ ระยะทางจากโรงเรยีน 
ระยะทางจากพื้นทีส่เีขยีว  ระยะทางจากโรงพยาบาล 
ระยะทางจากทวิทศัน์ธรรมชาติ  มลูคา่ทีด่นิ 
ระยะทางจากชายฝัง่  สงัคม-เศรษฐกิจ ความหนาแน่นประชากร 

สภาพอากาศ ปรมิาณน ้าฝน  แผนการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ/นโยบาย 
อุณหภูม ิ  รายได ้

ส่ิงแวดล้อมท่ีสร้างข้ึน    
การคมนาคม ระยะทางจากถนนสายหลกั    

ระยะทางจากทางหลวง    
ระยะทางจากทางรถไฟ    

  
 4.1.2 ปัจจยัขบัเคลื่อนในการศกึษา Urban LCM ปัจจยัขบัเคลื่อนจ าแนกได ้4 กลุ่มหลกั ไดแ้ก่ 
1) สิง่แวดล้อมธรรมชาติที่ Steiner et al. (2000) พฒันากรอบวเิคราะห์ครอบคลุมอุทกวทิยา ภูมปิระเทศ 
ดนิ สภาพอากาศ และนิเวศวทิยา 2) สิง่แวดลอ้มทีส่รา้งขึน้ที ่Achmad et al. (2015) แสดงความส าคญั    
ของโครงสรา้งพืน้ฐาน เครอืข่ายคมนาคม และความเสีย่งจากภยัพบิตั ิ3) สงัคม-เศรษฐกจิที ่Carruthers 
(2003) เน้นมติกิารเมอืง เศรษฐกจิ ประชากรศาสตร ์และสงัคม และ 4) ปัจจยัระดบัโลกที ่Seto et al. 
(2012) รวมการเปลีย่นแปลงสภาพภูมอิากาศ ความหลากหลายทางชวีภาพ เทคโนโลย ีและนโยบาย 
 ปัจจยัสิง่แวดล้อมธรรมชาต ิเป็นตวัก าหนดหลกั โดยภูมปิระเทศเป็นปัจจยัพื้นฐานส าคญัทีสุ่ด 
โดยเฉพาะความลาดชนัที่ปรากฏใน 44 เรื่อง (Guan et al., 2005) โดย Zare et al. (2017) พบพืน้ที่    
ความลาดชนั < 15% มีแนวโน้มขยายตัวสูง แต่ > 30% ถูกหลีกเลี่ยงและกดัเซาะดินเพิ่ม 25 เท่า    
ระดบัความสงูก าหนดความปลอดภยั โดย Achmad et al. (2015) พบหลงัสนึาม ิ2004 พืน้ที ่> 10 เมตร   
จากระดบัน ้าทะเลกลายเป็นเป้าหมายหลกั ปัจจยัธรรมชาตแิสดงบทบาทส าคญั Conway (2005) พบพืน้ที่
ห่างชายฝัง่ ≤ 2 กโิลเมตร ขยายสูงสุดและคาดขยายเพิม่ 35% ใน 50 ปี การสูญเสยีป่าท าคุณค่าระบบ
นิเวศลด 18.2% ใน 15 ปี (Yirsaw et al., 2017) พื้นที่สเีขยีวลด 60% ใน 30 ปี (Nor et al., 2017) และ 
80% ของการขยายตวัเกดิในพืน้ทีเ่กษตร (Seto et al., 2012) ปัจจยัภูมอิากาศสง่ผลต่อความเหมาะสม    
F. Wu et al. (2015) พบปรมิาณฝน 200-400 มม./ปี มแีนวโน้มขยายสูงสุด Ullah et al. (2019) พบ     
การขยายตวัท าให้อุณหภูมเิพิม่ 2-4°C สร้าง urban heat island และส่งผลต่อความต้องการพลงังาน 
(Steiner et al., 2000) ปัจจยัความเสีย่งเป็นขอ้จ ากดัส าคญั de Moel et al. (2015) ก าหนดพืน้ทีน่ ้าลกึ     
> 2 เมตร เป็นเขตหา้มพฒันา Lin et al. (2011) พบ soil drainage และ texture เป็นตวัแปรส าคญั Han 
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et al. (2015) ก าหนดเขตอนุรกัษ์เป็น constraint layer และ Pontius et al. (2008) พบขอ้จ ากดัสิง่แวดลอ้ม
ช่วยเพิม่ความหนาแน่นการพฒันา 
 ปัจจยัสิง่แวดลอ้มทีส่รา้งขึน้ เป็นตวัก าหนดส าคญั โดยการคมนาคมมอีทิธพิลสงูสุด Hu and Lo 
(2007) พบระยะจากถนนสายหลกัมคีวามสมัพนัธ์ผกผนักบัความน่าจะเป็นของการพฒันา Han et al. 
(2015) พบทางหลวงสง่ผลต่อการพฒันาชานเมอืงและขยายระยะไกล Feng et al. (2011) พบสถานีรถไฟ
ส่งผลแบบรศัม ีการพฒันาพื้นที่เมอืงมคีวามหนาแน่นสูงโดยมศีูนย์กลางอยู่รอบ  ๆ  สถานีขนส่งมวลชน 
Achmad et al. (2015) พบสนามบนิมบีทบาทเชื่อมโยงภายนอกและเพิม่ราคาทีด่นิใกลเ้คยีง การใชท้ีด่นิ   
ปัจจุบนัเป็นตวัก าหนดอนาคต Ullah et al. (2019) พบแนวคดิ path dependency แสดงอทิธพิลของ     
การใชท้ีด่นิปัจจุบนัต่ออนาคต Kim and Park (2015) พบการควบคุมการใชท้ีด่นิก าหนดทศิทางขยายและ
ป้องกนั urban sprawl ปัจจยัการพฒันาแสดงว่าระยะจากศนูยก์ลางเป็นปัจจยัคลาสสกิตาม monocentric 
model (Pijanowski et al., 2002) และความหนาแน่นเมอืงม ีneighborhood effects ดงึดูดการพฒันา 
(Mondal et al., 2019) ปัจจยัการจา้งงาน Silva and Clarke (2002) พบย่านธุรกจิเป็นแม่เหลก็ดงึดูดและ
เป็นพืน้ทีร่าคาสงูสดุ Price et al. (2015) พบการจา้งงานสง่ผลต่างตามบรบิท ปัจจยับรกิาร Munshi et al. 
(2014) พบระยะจากโรงเรียนส าคญัต่อการเลือกที่อยู่และเพิ่มมูลค่าทรพัย์สนิ Wang et al. (2013)    
พบโรงพยาบาลเป็นความต้องการพื้นฐาน ปัจจยัที่อยู่อาศยั Correll et al. (1978) พบราคาทรพัย์สนิ     
เป็นทัง้ปัจจยัและผลลพัธ์ ปัจจยัเหล่านี้เชื่อมโยงหลายระดบั การท าความเขา้ใจครบถ้วนช่วยวางแผน
จดัการอย่างมปีระสทิธภิาพและยัง่ยนื 
 ปัจจยัทางสงัคมและเศรษฐกจิ เป็นองคป์ระกอบส าคญั จ าแนกเป็น 3 กลุ่ม ปัจจยัประชากรแสดง
ความส าคญัหลายมติ ิMaithani (2015) พบเมอืงขยายบรเิวณความหนาแน่น > 200 คน/ตร.กม. Chen et al. 
(2020) พบภายใต้สถานการณ์การแข่งขนัระดบัภูมิภาคที่มีการเติบโตประชากรสูงท าพื้นที่เมอืงเพิม่    
3-5 เท่า เทยีบกบัสถานการณ์ความยัง่ยนื Qiang and Lam (2015) พบการอพยพหลงั Katrina ส่งผลต่อ
รูปแบบการเตบิโต Linard et al. (2012) พบในแอฟรกิาว่าอตัราเป็นเมอืงเพิม่ 1% ส่งผลพืน้ทีเ่มอืงเพิม่    
2-3% Rimal et al. (2018) พบการเป็นเมอืงเพิม่ใน Eastern Tarai เนปาลส่งผลสูญเสยีพื้นที่เกษตรและ
ป่าอย่างมนีัยส าคญั ปัจจยัการวางแผนมบีทบาทก าหนดทศิทาง Amato et al. (2016) พบนโยบายในหุบเขา    
Agri อติาลลีดการขยายแบบกระจาย 30-40% Shoemaker et al. (2019) พบการจดัการแบบกระชบั     
ใน Charlotte ลดผลกระทบต่อระบบนิเวศ Chaudhuri and Clarke (2013) พบความแตกต่างระบบปกครอง     
ชายแดนอติาล-ีสโลวเีนียส่งผลต่อรูปแบบขยายตวัทีแ่ตกต่าง Henríquez-Dole et al. (2018) พบการบูรณาการ     
แผนในลุ่มน ้า Maipo ชลิเีพิม่ความแม่นย า 15-20% ปัจจยัเศรษฐกจิมอีทิธพิลมาก Li et al. (2020) พบ 
GDP per capita เพิม่ 1% ส่งผลพืน้ทีเ่มอืงขยาย 1.2-1.5% Han et al. (2015) พบ GDP มคีวามสมัพนัธ์
โดยตรงกบัการขยายพืน้ที่เมอืงและอุตสาหกรรมในปักกิง่ Samie et al. (2017) พบพื้นที่อตัราจ้างงานสงู     
ใน Punjab ปากสีถานดงึดูดการยา้ยถิน่ D. Lu et al. (2017) พบการลงทุน R&D ในปักกิง่ส่งผลพฒันาสู่
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พื้นที่เทคโนโลยีสูง Akber and Shrestha (2015) พบการเปลี่ยนจากเกษตรดัง้เดิมเป็นเชิงพาณิชย์      
ในเชยีงรายสง่ผลเกดิการรวมทีด่นิและเปลีย่นรปูแบบการตัง้ถิน่ฐาน 
 จากการวเิคราะหปั์จจยัขบัเคลื่อนทัง้สามกลุ่ม พบว่าปัจจยัสิง่แวดลอ้มทีส่รา้งขึน้ไดร้บัความสนใจ     
สงูสุด (40.74%) ในขณะทีปั่จจยัทางสงัคม-เศรษฐกจิถูกใชน้้อยที่สุด (17.04%) ความแตกต่างนี้เกดิจาก  
1) ความพรอ้มของเทคโนโลยภีูมสิารสนเทศและแพลตฟอรม์เปิดทีท่ าใหเ้ขา้ถงึขอ้มูลดา้นโครงสรา้งพื้นฐาน     
ได้ง่าย ในขณะทีข่อ้มูลทางสงัคม-เศรษฐกจิมขีอ้จ ากดัและปัญหาความเป็นส่วนตวั และรายละเอยีดของ
การจัดเก็บ (Gorelick et al., 2017) 2) ตัวแปรด้านโครงสร้างพื้นฐานมีความสัมพันธ์เชิงเส้นตรงที่
สอดคล้องกบัทฤษฎีทีพ่สิูจน์แล้ว ในขณะทีต่วัแปรทางสงัคม-เศรษฐกจิมคีวามซบัซ้อนและเปลี่ยนแปลง
ตามบริบท (Alonso, 1964; Brown et al., 2005) และ 3) วตัถุประสงค์การวิจยัที่มุ่งเน้นการคาดการณ์   
รูปแบบเชงิพืน้ทีม่ากกว่าการอธบิายกลไกทางสงัคม (Verburg et al., 2019) การคน้พบนี้ชีใ้หเ้หน็โอกาส
ในการพฒันาวธิกีารเกบ็ขอ้มูลทางสงัคม-เศรษฐกจิทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ การใชเ้ทคนิคทีจ่บัความซบัซ้อน     
ของพฤตกิรรมมนุษย ์และการบรูณาการปัจจยัหลากหลายมติอิย่างสมดุล 
 
ตารางท่ี 2  
ปัจจยัขบัเคลือ่นแบบจ าลองการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิเมอืง 

หมวดหมู่ ปัจจยัขบัเคล่ือน ความถ่ี  หมวดหมู่ ปัจจยัขบัเคล่ือน ความถ่ี 
ส่ิงแวดล้อมธรรมชาติ (43)  สภาพอากาศ (7) ปรมิาณน ้าฝน/ฝน 16 
ภมิูประเทศ (8) ความลาดชนั 44  อุณหภูม ิ 10 

ระดบัความสงู 36  สภาพอากาศ 6 
ทศิลาดเท 14  รงัส ี 2 
แสงเงา 9  ดชัน ีพชืพรรณ NDVI  1 
การกดัเซาะตามแนวราบ 2  การแผ่รงัสพีืน้ผวิ 1 
จุดสนใจทางภูมปิระเทศ 1  ชว่งของแสงแดด 1 
การเปลีย่นแปลงภูมปิระเทศ 1  ความเส่ียง (5) ความเสีย่ง/โซนน ้าท่วม 7 
ภูมปิระเทศ 1  การกดัเซาะ 4 

ส่ิงอ านวย 
ความสะดวก (13) 

ระยะทางจากแหลง่น ้า 34  ระยะทางจากรอยเลือ่น 3 
ป่าไม/้พืน้ทีป่่า 10  ความเสีย่งแผ่นดนิไหว 2 
พืน้ทีชุ่่มน ้า 7  พืน้ทีผ่ลกระทบจากสนึาม ิ 1 
พืน้ทีเ่กษตรกรรม 7  นิเวศวิทยา (10) ดนิ 24 
พืน้ทีส่เีขยีว 3  พืน้ทีคุ่ม้ครอง 7 
พืน้ผวิน ้า/แหลง่น ้า 2  ขอ้จ ากดัดา้นสิง่แวดลอ้ม 4 
จุดสนใจทางทวิทศัน์ 2  การระบายน ้าของดนิ 3 
จุดสนใจทางพชืพนัธุ์ 1  ธรณวีทิยา 3 
จุดสนใจสตัวป่์า 1  โซนนเิวศวทิยา  2 
ทุง่หญา้ 1  การจ าแนกประเภททีด่นิ 2 
พืน้ทีเ่ปิดโลง่ 1  ระยะทางจากป่าไม ้ 2 
ระยะทางจากทีน่ันทนาการ 1  พืน้ทีชุ่มชนพื้นเมอืง 1 
จุดทอ่งเทีย่ว 1  พืน้ทีเ่กษตรคณุภาพสูง 1 
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ตารางท่ี 2  
ปัจจยัขบัเคลือ่นแบบจ าลองการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิเมอืง (ต่อ) 

หมวดหมู่ ปัจจยัขบัเคล่ือน ความถ่ี  หมวดหมู่ ปัจจยัขบัเคล่ือน ความถ่ี 
ส่ิงแวดล้อมท่ีสร้างข้ึน (51)   ระยะทางจากพื้นทีน่นัทนาการ 2 
การคมนาคม 
(12) 

ระยะทางจากถนน 62  ระยะทางจากตลาด 2 
ระยะทางจากทางหลวง 12  ระยะทางสถานทีป่ระวตัศิาสตร์ 1 
ระยะทางจากทางรถไฟ 9  สิง่อ านวยสะดวกเชงิพาณชิย์ 1 
เครอืขา่ยคมนาคม 9  หน่วยงานของรฐั 1 
ระยะทางจากสนามบนิ 7  จุดบรกิารทางการแพทย์ 1 
การเขา้ถงึขนสง่สาธารณะ 4  การศกึษา/วฒันธรรม/บนัเทงิ 1 
การเขา้ถงึเสน้ทางหลกั 2  โครงสรา้งพืน้ฐาน 1 
เวลาเดนิทาง 2  ทา่เรอื 1 
ความหนาแน่นของถนน 1  ศนูย์กลางในเครอืขา่ย 1 
ระยะทางจากมอเตอรเ์วย์ 1  ท่ีอยู่อาศยั (4) มลูคา่/ราคาทรพัย์สนิ 8 
ป้ายรถเมล ์ 1  ความหนาแน่นทีอ่ยู่อาศยั 5 
ทางด่วน 1  เครือ่งชีว้ดัตลาดทีอ่ยู่อาศยั 2 

การใช้ประโยชน์
ท่ีดิน (7) 

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 19  ระยะทางจากพื้นทีอ่ยู่อาศยั 1 
พืน้ทีย่กเวน้/จ ากดั 9  สงัคม-เศรษฐกิจ (23) 
เขตการควบคุม/การแบ่งเขต 7  ประชากร (8) ความหนาแน่นประชากร 31 
ขอบเขตเมอืง 6  การเตบิโตของประชากร 11 
ทีด่นิของรฐั 1  ลกัษณะทางประชากรศาสตร์ 5 
นโยบายการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 1  อตัราความเป็นเมอืง 3 
ประวตักิารใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 1  การเตบิโตของครวัเรอืน 3 

การพฒันา (12) ระยะทางจากพื้นทีเ่มอืง CBD 39  อตัราการว่างงาน 2 
ความหนาแน่นเมอืง 10  อตัราการจา้งงาน 2 
ระยะทางจากพื้นทีก่อ่สรา้ง 7  ระดบัอาชญากรรม 1 
ระยะหา่งจากชุมชน 6  แผนงาน (6) นโยบายการวางแผน 3 
ตน้ทนุการพฒันา 4  การจดัการการเตบิโต 2 
การเขา้ถงึโครงสรา้งพื้นฐาน 4  หน่วยงานทอ้งถิน่ 2 
ขอบเขต/เขตแดนเมอืง 2  แผนพฒันา 1 
ผลกระทบของพืน้ทีใ่กลเ้คยีง 2  ขอ้จ ากดัทางกฎหมาย 1 
ความเหมาะสมในการพฒันา 2  โซนการวางผงัเมอืง 1 
ความหนาแน่นอุตสาหกรรม 1  เศรษฐกิจ (9) ผลติภณัฑม์วลรวม 16 
ตลาดอสงัหารมิทรพัย์ 1  มลูคา่ทีด่นิ 8 
โครงสรา้งพืน้ฐาน 1  ตวัชีว้ดัรายได ้ 7 

การจ้างงาน (6) ระยะทางจากธุรกจิ 3  ปัจจยัการจา้งงาน 5 
ระยะทางจากศูนย์เศรษฐกจิ 3  เศรษฐกจิเกษตร 4 
ศนูย์การจา้งงาน 2  การลงทนุทางเศรษฐกจิ 3 
การจา้งงานในภาคบรกิาร 2  ภาษ ี 1 
การขยายการจา้งงาน 1  อตัราสว่นการกอ่สรา้งต่อเกษตร 1 
แรงดงึดูดทางเศรษฐกจิ 1  การลงทนุดา้นเกษตร 16 

การบริการ (14) ระยะทางจากโรงเรยีน 5     
บรกิารสาธารณูปโภค 3     
ระยะทางจากโรงพยาบาล 2     
ระยะทางจากสถานทีส่าธารณะ 2     
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ตารางท่ี 2  
ปัจจยัขบัเคลือ่นแบบจ าลองการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิเมอืง (ต่อ) 

หมวดหมู่ ปัจจยัขบัเคล่ือน ความถ่ี  หมวดหมู่ ปัจจยัขบัเคล่ือน ความถ่ี 
อ่ืนๆ (14)  เทคโนโลยี (7) การคน้หาขอ้มลู  
เชิงพื้นท่ี (5) พกิดัเชงิพืน้ที ่ 5  ระบบแนะน า 1 

ความใกลช้ดิ/บรบิทเชงิพืน้ที ่ 1  การก าหนดราคาแบบไดนามกิ 1 
ระยะเปลีย่นผา่น 1  บรกิารลกูคา้ 1 
ความน่าจะเป็นทางประวตัศิาสตร์ 1  ความเป็นสว่นตวั 1 
ความน่าจะเป็น 1  เสพตดิการชอ้ปป้ิง 1 

ความน่าจะเป็น (2) พารามเิตอรแ์บบจ าลอง 2  อทิธพิลของกลุม่ 1 
ปัจจยัสุม่ 1  รวม (135) 702  

 

 4.2 วิเคราะหร์ปูแบบและประเภทของสถานการณ์จ าลองท่ีใช้ในแบบจ าลองการเปล่ียนแปลง   
การใช้ประโยชน์ท่ีดินเมือง 
 การจ าลองการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิ (Urban LCM) เป็นเครื่องมอืส าคญัในการท าความเขา้ใจ
และคาดการณ์การเปลี่ยนแปลงรูปแบบการใช้ที่ดนิในอนาคต โดยเฉพาะในบรบิทของการเติบโตอย่าง
รวดเรว็ของเขตเมอืง การใช้การจ าลองสถานการณ์ (scenario analysis) ในการวจิยั Urban LCM ได้รบั
การยอมรบัอย่างกว้างขวางในฐานะวธิกีารที่มปีระสทิธภิาพในการส ารวจผลกระทบที่อาจเกดิขึน้จาก    
นโยบายการวางแผนที่แตกต่างกัน การคาดการณ์การเปลี่ยนแปลงที่ดินที่เกี่ยวข้องกับการจ าลอง
สถานการณ์การเติบโตของเมอืงมจี านวน 46 บทความ (37.1%) แสดงใหเ้หน็ช่องว่างในการประยุกต์ใช้
การจ าลองสถานการณ์อย่างแพร่หลายในงานวจิยั Urban LCM รูปแบบการจ าลองสถานการณ์การเตบิโต
ในอนาคตทีพ่บบ่อยประกอบดว้ย “สถานการณ์ปกติ” “การอนุรกัษ์สิง่แวดลอ้ม” “การพฒันาแบบกระชบั” 
“การเตบิโตตามแผน” และ “การเตบิโตทางเศรษฐกจิ” (Conway, 2005; Han et al., 2015; Mondal et al., 
2019; Terzi, 2015; Y. Liu & Feng, 2016) 
 การจ าลองสถานการณ์หลกั (Single Theme Scenarios) จากการวเิคราะหพ์บว่าการจ าลอง
สถานการณ์ประเภทเดี่ยวยังคงเป็นแนวทางหลักในการวิจ ัย LCM (56.5%) โดยจ าแนกเป็น :    
1) สถานการณ์ปกติ รูปแบบการเติบโตคล้ายปัจจุบนัโดยไม่มกีารแทรกแซงนโยบายเพิม่เตมิ (Pettit & 
Pullar, 2004) ใชเ้ป็นสถานการณ์อา้งองิในเกอืบทุกการศกึษา 2) การอนุรกัษ์สิง่แวดลอ้ม จ ากดัการพฒันาใหม่     
ภายในพืน้ทีอ่นุรกัษ์ (Landis, 1995) พบ 12 เรื่อง (26.1%) เช่น Park et al. (2017) ทีต่รวจสอบผลกระทบ   
การยกเลกิเขตสเีขยีว 3) การพฒันาแบบกระชบั ส่งเสรมิการพฒันาที่มคีวามหนาแน่นสูงและต่อเนื่อง    
พบ 7 เรื่อง (15.2%) เช่น Terzi (2015) ทีเ่ปรยีบเทยีบการพฒันาแบบควบคุมกบัการกระจายตวั 4) การเตบิโต     
ทางเศรษฐกจิ สะทอ้นความเรว็ของการเตบิโตเศรษฐกจิที่ส่งผลต่อความต้องการทีอ่ยู่อาศยั พบ 4 เรื่อง 
(8.7%) เช่น Y. Liu and Feng (2016) ที่จ าลองสถานการณ์เศรษฐกจิและสิง่แวดล้อมในเมอืง หนิงโป    
5) การเติบโตตามแผน การพฒันาตามแผนการใช้ที่ดนิที่ก าหนดไว้ล่วงหน้า พบ 3 เรื่อง (6.5%) เช่น 
Mondal et al. (2019) ทีศ่กึษาตามแผนพฒันาชาติ 
 การจ าลองสถานการณ์ผสมผสาน (Multiple Theme Scenarios) แนวโน้มที่เพิม่ขึน้คอืการใช้     
การจ าลองสถานการณ์ที่ผสมผสานหลายรูปแบบ พบ 9 เรื่อง (19.6%) จ าแนกเป็น: 1) สถานการณ์     
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การเติบโตและสิง่แวดล้อม ผสมผสานการเติบโตทางเศรษฐกจิกบัการอนุรกัษ์สิง่แวดล้อม พบ 5 เรื่อง 
(10.9%) เช่น Chen et al. (2020) ทีใ่ช ้Shared Socioeconomic Pathways (SSPs) และ Li et al. (2020) 
ทีศ่กึษาถงึ ค.ศ. 2100 2) สถานการณ์การวางแผน ความหนาแน่น และสิง่แวดลอ้ม รวมปัจจยัการวางแผน 
ความหนาแน่นการพฒันา และการอนุรกัษ์ พบ 4 เรื่อง (8.7%) เช่น Zheng et al. (2015) ทีส่รา้ง Baseline, 
Open Space, Residential และ Balanced scenarios และ Zhou et al. (2019) ทีใ่ชส้ถานการณ์ SLEUTH 
ระดบัโลก  
 การจ าลองสถานการณ์อื่น ๆ (Other Scenarios) พบ 11 เรื่อง (23.9%) ใชก้ารจ าลองสถานการณ์
ทีเ่กีย่วขอ้งกบัประเดน็พเิศษ เช่น ภยัพบิตัธิรรมชาต ิการเปลีย่นแปลงสภาพภูมอิากาศ และปัจจยัสงัคม-
เศรษฐกจิทีซ่บัซอ้น เช่น Achmad et al. (2015) ทีศ่กึษาสถานการณ์ความปลอดภยัจากสนึามใิน Banda 
Aceh และ W. Peng et al. (2015) ทีศ่กึษาสถานการณ์การเพิม่ขึน้ของระดบัน ้าทะเล ดงัตารางที ่3 
 
ตารางท่ี 3 
สถานการณ์จ าลองทีใ่ชใ้นแบบจ าลองการเปลีย่นแปลงการใชป้ระโยชน์ทีด่นิเมอืง 

หวัข้อ ประเภทสถานการณ์ เอกสารอ้างอิง 
สถานการณ์หลกั 
นเิวศวทิยา/สิง่แวดลอ้ม สถานการณ์ปกต,ิ นเิวศวทิยา/เขตสเีขยีว ศรวีรรณ รืน่รมย์ และคณะ 2565; Dezhkam et al., 2014; F. Wu and 

Martin, 2002; Güneralp and Seto, 2013; Linard et al., 2012; Nor et al., 
2017; Park et al., 2017; Seto et al, 2012; Shi et al., 2017; Xi et al., 
2009; Y. Lu et al., 2016; Zheng et al., 2015 

ความหนาแน่น สถานการณ์ปกต,ิ การกระจายตวั,  
การพฒันาแบบกระชบั 

Bihamta et al., 2015; Han et al., 2015; Hua et al., 2014; Kim and 
Park, 2015; Liang et al., 2018; Mathioulakis and Photis, 2017;  
Oguz, 2012; Rimal et al., 2018; Terzi, 2015; Vermeiren et al., 2012 

การพยากรณ์เบื้องตน้  
การพยากรณ์เดีย่ว วธิกีารสอบเทยีบ  
การเปรยีบเทยีบประสทิธภิาพ 

Achmad et al., 2015; Feng et al., 2011; Guan et al., 2005; Hu and 
Lo, 2007; Ku, 2016; Maithani, 2015; Mondal et al., 2019; Munshi et al., 
2014; Naghibi et al., 2016 

การเตบิโตทางเศรษฐกจิ/
ประชากร 

สถานการณ์ปกต,ิ การเตบิโตทางเศรษฐกจิ/
ประชากรต ่าและสงู 

Allen and Lu, 2003; Bajracharya, 2016; Chen et al., 2020; Huang 
et al., 2019; Li et al., 2020; Zhou et al., 2019;  

แผนงาน สถานการณ์ปกต,ิ การวางแผน/นโยบาย 
ทีจ่ดัการ/การวางผงัเชงิพืน้ที ่

เกศนิี นงโพธิ ์และคณะ., 2564; นิต ิเอีย่มชืน่ และ สุวทิย์ อ๋องสมหวงั, 
2556; วนัณัชชา เทพวงศ์ และคณะ, 2565; Amato et al., 2016; D. Lu 
et al., 2017 

อืน่ ๆ 
การเปลีย่นแปลงสภาพภูมอิากาศ ภยัพบิตั ิ 
การสรา้งแบบจ าลองพเิศษ 

Ansari and Golabi, 2019; Pijanowski et al., 2006; Saputra and 
Lee, 2019 

สถานการณ์เผสม 
การเตบิโตและสิง่แวดลอ้ม สถานการณ์ปกต,ิ การเตบิโตทางเศรษฐกจิ, 

การเตบิโตดา้นสิง่แวดลอ้ม/ความยัง่ยนื 
Goodarzi et al., 2017; Hasan et al., 2020; Samie et al., 2017 

แผนงาน/ความหนาแน่นและ
สิง่แวดลอ้ม 

สถานการณ์ปกต,ิ การวางแผน, การกระจาย
ตวั/การพฒันาแบบกระชบั, สถานการณ์
สิง่แวดลอ้ม 

Lin et al., 2007; M. Liu et al., 2011; F. Wu et al., 2015 

ความหนาแน่น/การเตบิโตและ
สิง่แวดลอ้ม 

ปกต ิการเตบิโตต ่าและสงู กระชบั สิง่แวดลอ้ม Gude et al., 2007; Henríquez-Dole et al., 2018; Zhen et al., 2014 

ความหนาแน่นและการเตบิโต   ธุรกจิตามปกต ิการเตบิโตทางเศรษฐกจิ  
การขยายตวั/กะทดัรดั 

Price et al., 2015; te Linde et al., 2011 

อืน่ ๆ สงัคมเศรษฐกจิ โมเดลทีแ่ตกต่างกนั  Grigorescu et al., 2021; Li et al., 2017; Newman et al., 2016;  
Shoemaker et al., 2019 
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 4.2.2 หลกัการพื้นฐานของการสร้างจ าลองสถานการณ์ การวเิคราะห์วรรณกรรมแสดงใหเ้หน็      
ว่าการจ าลองสถานการณ์ใน Urban LCM ได้รบัการออกแบบโดยยดึหลกัการส าคญั 3 ประการของ     
การเปลี่ยนแปลงทีด่นิในเมอืง : ต าแหน่งที่ตัง้ (location) พื้นที่ดนิ (area) และปัจจยัขบัเคลื่อน (drivers) 
(Conway, 2005) การจดัการต าแหน่งทีต่ัง้ (Location Management) เป็นแนวทางทีพ่บบ่อยทีสุ่ด โดยใช้
การยกเวน้ (exclusion layers) เพื่อก าหนดหรอืยกเวน้พืน้ทีท่ีไ่ม่สามารถพฒันาได ้ใชก้ าหนดการอนุรกัษ์
สิง่แวดลอ้มและควบคุมรปูแบบการพฒันา (Xi et al., 2012; Q. Wu et al., 2006) เช่น Park et al. (2017) 
ทีต่รวจสอบผลกระทบของการยกเลกิเขตสเีขยีวโดยใชช้ัน้ขอ้มลูยกเวน้ทีแ่ตกต่างกนั การปรบัจ านวนพืน้ที ่
(Area Adjustment) เน้นการก าหนดความต้องการพื้นที่ส าหรบัการเติบโตของเมอืงตามการเติบโตของ
ประชากรและความต้องการทีอ่ยู่อาศยัทีแ่ตกต่างกนัตามอตัราการเตบิโตทางเศรษฐกจิหรอื GDP Hasan 
et al. (2020) ได้จ าลองสถานการณ์การเตบิโตทางเศรษฐกจิโดยใช้อตัราการเติบโตสงูพรอ้มจ านวน     
พื้นที่ดนิมากกว่าสถานการณ์พื้นฐาน การปรบัปัจจยัขบัเคลื่อน (Driver Modification) ใช้การผสมผสาน
ปัจจยัทีแ่ตกต่างกนัในแต่ละสถานการณ์หรอืการถ่วงน ้าหนักปัจจยัขบัเคลื่อน Fuglsang et al. (2013)    
ไดส้รา้งสถานการณ์ 3 แบบ ทีแ่ตกต่างกนัโดยการใชแ้ละถ่วงน ้าหนกัปัจจยัขบัเคลื่อนทีแ่ตกต่างกนั 
 4.2.3 วตัถุประสงคแ์ละการประยุกตใ์ช้ การจ าลองสถานการณ์ Urban LCM มวีตัถุประสงคห์ลกั 
3 ประการ : 1) จ าลองผลเชงิพื้นที่ที่เป็นไปได้ของการเตบิโตของเมอืงในอนาคตโดยพจิารณาเงื่อนไข      
การวางแผนเฉพาะ (Landis, 1995) 2) ค านวณผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการเปลีย่นแปลงทีด่นิ (Hilferink & 
Rietveld, 1999) และ 3) สรา้งกลยุทธท์ีม่ปีระสทิธภิาพส าหรบัการเตบิโตในอนาคตทีพ่งึประสงค ์(Yang & 
Lo, 2003) การประยุกต์ใชย้งัขยายไปสู่การประเมนิความยัง่ยนืของการพฒันาเมอืง การวเิคราะหผ์ลกระทบ     
ต่อสิง่แวดลอ้ม และการสนบัสนุนการตดัสนิใจเชงินโยบาย โดยเฉพาะในบรบิทของการเปลีย่นแปลงสภาพ
ภูมอิากาศและความไม่แน่นอนทางสงัคม-เศรษฐกจิ การจ าลองสถานการณ์จงึกลายเป็นเครื่องมอืส าคญั     
ในการส ารวจอนาคตทีเ่ป็นไปไดห้ลากหลายและเตรยีมการรบัมอืกบัความทา้ทาย 
 4.2.4 การกระจายตวัทางภูมศิาสตรแ์ละแหล่งเผยแพร่ของงานวจิยั 
 การกระจายตวัทางภูมศิาสตร์ พบความเหลื่อมล ้าอย่างชดัเจน โดยเอเชยีครองสดัส่วนสงูสุด 
61 บทความ (48.8%) ตามด้วยอเมริกาเหนือ 29 บทความ (23.2%) และยุโรป 22 บทความ (17.7%) 
ในขณะที่ทวปีอื่น  ๆ  มสีดัส่วนต ่า : อเมรกิาใต้ 2.4% แอฟรกิา 2.4% และโอเชยีเนีย 0.8% เมื่อพจิารณา
ระดบัประเทศ สหรฐัอเมรกิามกีารศกึษามากที่สุด 27 บทความ (21.8%) รองลงมาคอืจนี 17 บทความ 
(13.7%) ส่วนไทยและอหิร่านมจี านวนเท่ากนั 10 บทความ (8.1%) แสดงถึงความส าคญัของประเดน็     
ในบรบิทของประเทศก าลงัพฒันา 
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แผนภาพท่ี 2 
การกระจายตวัทางภมูศิาสตรข์องการศกึษา Urban LCM ใน 39 ประเทศจาก 124 บทความ 

 
 
 การวเิคราะหต์ามระดบัการพฒันาของประเทศ พบว่าประเทศก าลงัพฒันามสีดัส่วน 50.4% และ
ประเทศพฒันาแล้ว 49.6% สะท้อนลกัษณะเฉพาะของปัญหาที่เกิดขึ้นอย่างรุนแรงในประเทศที่ก าลงั
ประสบการเติบโตทางเศรษฐกจิและการขยายตวัของเมอืงอย่างรวดเรว็ อย่างไรกต็าม การกระจายตวั
ดงักล่าวยงัแสดงถงึช่องว่างการวจิยัทีส่ าคญั โดยเฉพาะในแอฟรกิาทีแ่มจ้ะก าลงัเผชญิกบัปัญหาการขยายตวั    
ของเมอืงอย่างรวดเรว็ แต่ยงัขาดการศกึษาวจิยัทีเ่พยีงพอ 
 การวิเคราะห์แหล่งเผยแพร่วารสาร แสดงลกัษณะสหวิทยาการของงานวจิยั โดยวารสารที่มี     
การเผยแพร่มากทีส่ดุ 5 อนัดบัแรกไดแ้ก่ : Sustainability 10 บทความ (8.06%), Landscape and Urban 
Planning 5 บทความ (4.03%), Computers, Environment and Urban Systems และ Applied Geography 
4 บทความ (3.23%) เท่ากัน และ Environment and Planning B: Planning and Design 4 บทความ 
(3.23%) 
 เมื่อจ าแนกตามสาขาวชิา พบว่าวารสารดา้นสิง่แวดลอ้มและความยัง่ยนืมสีดัสว่นสงูสุด 31 บทความ    
(25.0%) รองลงมาคอืการวางผงัและการใช้ที่ดนิ 25 บทความ (20.2%) ภูมสิารสนเทศและการรบัรู้จาก
ระยะไกล 14 บทความ (11.3%) และภูมิศาสตร์ 12 บทความ (9.7%) การกระจายตัวไปยงัสาขาวชิาที่
หลากหลายนี้สะทอ้นความซบัซอ้นและความเชื่อมโยงขา้มสาขาของประเดน็การเปลีย่นแปลงการใชท้ี่ดนิ   
ในเมอืง ซึง่ต้องอาศยัความรูแ้ละเครื่องมอืจากหลายสาขาวชิา คุณภาพของงานวจิยัสะทอ้นผ่านการเผยแพร่     
ในวารสารระดบันานาชาตทิีอ่ยู่ในฐานขอ้มูล Scopus และ Web of Science ทีม่คี่า Impact Factor และ 
CiteScore ในระดบัสงู ซึง่แสดงถงึมาตรฐานและการยอมรบัระดบันานาชาต ิดงัแผนภาพที ่3 
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แผนภาพท่ี 3  
การกระจายของงานวจิยัจ าแนกตามหมวดหมูส่าขาวชิา 
 

 
 
 4.3 แนวโน้มและทิศทางการพฒันาของหวัข้อการศึกษาแบบจ าลองการเปล่ียนแปลงการใช้    
ประโยชน์ท่ีดินเมือง 
 การคาดการณ์การขยายตัวของเมือง (Urban LCM) สามารถจ าแนกได้เป็น 3 กลุ่มหลกัตาม
จุดมุ่งหมายและวธิกีารวจิยั แผนภาพที ่4 ประกอบดว้ย 
 การคาดการณ์และการจ าลองการขยายตวัของเมอืง แสดงแนวโน้มการพฒันาของการศึกษา 
Urban LCM จ านวน 61 บทความ คดิเป็นรอ้ยละ 49.2 ซึง่แบ่งออกเป็น 4 หมวดย่อย ไดแ้ก่ การคาดการณ์
ระยะสัน้ (5-10 ปี) 12 บทความ การคาดการณ์ระยะยาว (2030-2100) 15 บทความ การคาดการณ์     
การขยายตวัของเมอืงเฉพาะพืน้ที ่22 บทความ และการศกึษาสถานการณ์จ าลองอนาคต 12 บทความ 
 การแนะน าและพัฒนาแบบจ าลองการคาดการณ์  จ านวน 42 บทความ คิดเป็นร้อยละ 33.9 
ประกอบด้วยการแนะน าและพฒันาแบบจ าลองใหม่ 16 บทความ การปรบัแต่งและปรบัปรุงแบบจ าลอง 
15 บทความ การเปรยีบเทยีบประสทิธภิาพแบบจ าลอง 9 บทความ และการประเมนิประสทิธภิาพ 2 บทความ 
 การศกึษาผลกระทบทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเตบิโต จ านวน 21 บทความ คดิเป็นรอ้ยละ 16.9 โดยมุ่งเน้น     
ผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้ม 13 บทความ ผลกระทบต่อระบบน ้าและน ้าท่วม 3 บทความ และผลกระทบต่อ
บรกิารระบบนิเวศและสงัคม 5 บทความ 
 การกระจายตวัของงานวจิยัในลกัษณะดงักล่าวสะท้อนถงึแนวโน้มหลกัของชุมชนนักวจิยัทีใ่ห้
ความส าคญักบัการพฒันาเครื่องมอืและเทคนิคการคาดการณ์มากกว่าการประยุกตใ์ชเ้พื่อศกึษาผลกระทบ 
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แผนภาพท่ี 4 
แนวโน้มและทศิทางการพฒันาของหวัขอ้การศกึษาแบบจ าลองการเปลีย่นแปลงการใชป้ระโยชน์ทีด่นิเมอืง 
 

 
 

 4.3.1 ววิฒันาการของการศกึษา Urban LCM แบ่งเป็น 3 ช่วงตามการพฒันา 2 ดา้น : 1) เทคนิค
และวธิกีาร และ 2) ความสามารถในการเขา้ถึง (Accessibility/User Interface) : ยุคก่อตัง้ (1995-2000) 
พฒันาแบบจ าลองรุ่นแรก เช่น California Urban Futures Model (Landis, 1995) และ CLUE-S model 
(Verburg et al., 2002) ยุคพฒันา (2000-2010) เกดิแบบจ าลองทีไ่ดร้บัการยอมรบัอย่างแพร่หลาย ไดแ้ก่ 
SLEUTH model (Silva & Clarke, 2002) และ CA-Markov model (Guan et al., 2005) โดยมุ่งปรบัปรุง
ประสิทธิภาพและความแม่นย า ยุคปัญญาประดิษฐ์ (2010–ปัจจุบัน) มีการประยุกต์ใช้เทคนิค
ปัญญาประดษิฐแ์ละการเรยีนรูข้องเครื่องร่วมกบัแบบจ าลองเชงิพืน้ที่ เช่น การใชโ้ครงข่ายประสาทเทยีม
ในการจ าลองการเปลี่ยนแปลงการใชท้ี่ดนิ (Maithani, 2015) รวมถงึการประยุกต์ใชอ้ลักอรทิมึการหาค่า
เหมาะสมเพื่อเพิม่ประสทิธภิาพของแบบจ าลอง (Feng et al., 2011; Naghibi et al., 2016) 
 4.3.2 การคาดการณ์และการจ าลองการขยายตวัของเมอืง เป็นกลุ่มการศกึษาทีม่จี านวนมากที่สุด    
(61 บทความ) แบ่งเป็น 3 ประเภทการคาดการณ์ระยะสัน้ (5-10 ปี) เน้นการวางแผนเมอืงระยะใกล ้เช่น 
Munshi et al. (2014) ในเมืองอาเมดาบาด และ Han et al. (2015) ในปักกิ่งที่ใช้ปัจจยัขบัเคลื่อนหลกั 
ระยะทางจากถนนหลกั ความหนาแน่นประชากร และระยะทางจากศูนยก์ลางเมอืง การคาดการณ์ระยะยาว    
(2030-2100) มุ่งประเมนิแนวโน้มภายใต้สถานการณ์การเปลีย่นแปลงสภาพภูมอิากาศ เช่น Chen et al. 
(2020) ทีใ่ช ้SSPs scenarios และ Li et al. (2020) ทีค่าดการณ์พืน้ทีเ่มอืงระดบัโลกถงึปี 2100 การศกึษา    
สถานการณ์จ าลองอนาคต วเิคราะหท์างเลอืกเชงินโยบาย เช่น Henríquez-Dole et al. (2018) ในลุ่มน ้า 
Maipo และ Gude et al. (2007) ใน Greater Yellowstone 
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 4.3.3 การเปรยีบเทยีบประสทิธภิาพแบบจ าลอง มคีวามส าคญัในการประเมนิความเหมาะสมและ
ขอ้จ ากดัของแบบจ าลองต่าง  ๆ Lin et al. (2011) เป็นงานบุกเบกิทีเ่ปรยีบเทยีบ Logistic Regression, 
Auto-logistic Regression และ Neural Networks พบว่า Neural Networks มปีระสทิธภิาพสงูสุดในพืน้ที่                                                                                          
ซบัซ้อน แต่ Logistic Regression มีความเสถียรกว่าในพื้นที่ที่มีข้อมูลจ ากดั Pontius et al. (2008) 
พฒันามาตรฐานการประเมนิผ่านตวัชีว้ดัทางสถติิเฉพาะ รวมถึง Figure of Merit (FoM) และ fuzzy set 
theory ขณะที ่Camacho Olmedo et al. (2015) เปรยีบเทยีบแบบจ าลองดา้นปรมิาณและการจดัสรรอยา่ง
เป็นระบบ และ Shafizadeh-Moghadam et al. (2018) พฒันาการวเิคราะหค์วามไม่แน่นอนส าหรบั Land 
Transformation Model (LTM) 
 4.3.4 การประยุกต์ใช้เชิงนโยบาย แม้มีสดัส่วนน้อยที่สุด (16.9%) แต่มีความส าคัญสูงใน     
การเชื่อมโยงการคาดการณ์เขา้กบัการประยุกต์ใชเ้ชงินโยบาย Sekovski et al. (2015) เป็นงานบุกเบกิใน
การศกึษาความเชื่อมโยงระหว่างการเตบิโตของเมอืงและอนัตรายจากน ้าท่วมชายฝัง่ใน Emilia-Romagna 
โดยพฒันา integrated modeling framework ที่เชื่อมต่อ urban expansion scenarios เขา้กบั coastal 
flood risk assessment Seto et al. (2012) ประเมินผลกระทบต่อความหลากหลายทางชีวภาพและ     
การเกบ็คารบ์อนระดบัโลก พบผลกระทบต่อ biodiversity hotspots ถงึ 25% Wilson and Weng (2010) 
วเิคราะหผ์ลกระทบต่อคุณภาพน ้าในลุ่มน ้า Heihe โดยใช ้SWAT model ร่วมกบั land use change scenarios 
และ Güneralp and Seto (2013) คาดการณ์การขยายตวัของเมอืงระดบัโลกถงึ ค.ศ. 2030 
 
5. อภิปรายผลและบทสรปุ 

 การเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิและการขยายตวัของเมอืงเป็นความทา้ทายทีซ่บัซอ้นในยุคปัจจุบนั 
ซึ่งเกดิจากปฏสิมัพนัธข์องปัจจยัหลากหลายประเภท (Kim et al., 2020) การทบทวนวรรณกรรมอย่าง     
เป็นระบบนี้มุ่งวเิคราะหแ์ละสงัเคราะหอ์งคค์วามรูเ้กีย่วกบัปัจจยัขบัเคลื่อน รปูแบบสถานการณ์จ าลอง และ
หวัขอ้การศกึษาในแบบจ าลองการเปลีย่นแปลงทีด่นิ จากการวเิคราะห ์124 บทความ ระหว่าง ค.ศ. 2010-
2024 ผลการศกึษาใหข้อ้มลูเชงิลกึในสามมติหิลกั 1) เกีย่วกบัปัจจยัขบัเคลื่อนการเปลีย่นแปลงการใชท้ีด่นิ 
พบปัจจยัขบัเคลื่อน 135 ปัจจยั จ าแนกเป็น 4 กลุ่ม : ปัจจยัสิง่แวดลอ้มธรรมชาต ิ(31%) ปัจจยัสิง่แวดลอ้ม
ที่สร้างขึน้ (40.74%) ปัจจยัสงัคม-เศรษฐกจิ (17.04%) และปัจจยัอื่น  ๆ (10.37%) ปัจจยัสิง่แวดล้อมที่     
สรา้งขึน้มคีวามส าคญัสงูสดุ โดยเฉพาะระยะทางจากถนน (62 ครัง้) และระยะทางจากพืน้ทีเ่มอืง (39 ครัง้) 
ซึ่งสะท้อนความส าคญัของการเขา้ถงึและผลของการรวมกลุ่มทางเศรษฐกจิ(Alonso, 1964; Carruthers, 
2003) การค้นพบนี้สอดคล้องกับทฤษฎีการพฒันาเมืองแบบคลาสสกิ แต่เผยให้เห็นความซบัซ้อนที่
เพิม่ขึน้จากปฏสิมัพนัธร์ะหว่างปัจจยัต่าง  ๆ นักวจิยัและนักวางแผนควรบูรณาการปัจจยัจากทัง้สามกลุ่ม     
ในแบบจ าลองเดยีวกนัเพื่อเพิม่ความแม่นย าและความน่าเชื่อถอื 2) เกีย่วกบัหวัขอ้การศกึษาและแนวโน้ม
การวจิยั พบว่า 49.2% มุ่งเน้นการคาดการณ์และการจ าลองการขยายตวัของเมอืง รองลงมาคอืการพฒันา
แบบจ าลอง (33.9%) และการศกึษาผลกระทบ (16.9%) การกระจายตวันี้สะทอ้นแนวโน้มทีใ่หค้วามส าคญั
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กบัการพฒันาเครื่องมอืและเทคนิคการคาดการณ์มากกว่าการประยุกต์ใชเ้พื่อศกึษาผลกระทบเชงิสาเหตุ
และผล อย่างไรกต็าม การศกึษาทีเ่ชื่อมโยงการคาดการณ์เขา้กบัการประยุกต์ใชเ้ชงินโยบายยงัมสีดัส่วนต ่า     
ดังเห็นจาก Sekovski et al. (2015) และ Seto et al. (2012) ที่เป็นตัวอย่างการวิจัยที่มีผลกระทบสูง     
ในการสนับสนุนการตดัสนิใจเชงินโยบาย นักวจิยัในอนาคตควรมุ่งสรา้งสะพานเชื่อมระหว่างการพฒันา
เทคนิคกบัการประยุกต์ใช้จริง โดยเฉพาะการศึกษาผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมและสงัคมที่สนับสนุน      
การวางแผนเมอืงอย่างยัง่ยนื 3) เกีย่วกบัการใชส้ถานการณ์จ าลองใน Urban LCM พบเพยีง 37.1% ของ
งานวจิยัทีใ่ชก้ารวเิคราะหส์ถานการณ์จ าลอง ขอ้คน้พบนี้น าไปสู่ค าถามสองประการ : เหตุใดเครื่องมอืที่
ไดร้บัการยอมรบัว่ามคีวามส าคญัต่อการวางแผนเมอืงเชงิกลยุทธจ์งึถูกใชเ้พยีงหนึ่งในสาม และอะไรคอื
ขอ้จ ากดัหลกัทีท่ าใหน้ักวจิยัไม่น ามาใช ้สดัส่วนทีต่ ่านี้สะท้อนช่องว่างอย่างมนีัยส าคญัระหว่างศกัยภาพ
ทางทฤษฎกีบัการประยุกตใ์ชจ้รงิ 
 การวเิคราะห์เชงิลกึชี้ให้เห็นขอ้จ ากดัหลกั 5 ประการ 1) ความซบัซ้อนทางเทคนิค การสร้าง     
สถานการณ์จ าลองหลายรูปแบบต้องทดสอบแบบจ าลองหลายครัง้ด้วยพารามเิตอรแ์ตกต่างกนั รวมถงึ     
การปรับเทียบและทดสอบแยก ซึ่งใช้เวลาและทรัพยากรมาก ดังเห็นได้จาก Torabi Haghighi et al. 
(2020) ทีแ่มไ้ดค้วามแม่นย า 98% และค่าแคปปา 0.95 แต่ตอ้งใชเ้วลาพฒันาอย่างมาก 2) การขาดขอ้มูล
และความเชี่ยวชาญด้านนโยบาย นักวจิยัส่วนใหญ่มคีวามเชี่ยวชาญด้านเทคนิคมากกว่าด้านนโยบาย 
ขาดขอ้มลูและการมสีว่นร่วมของผูม้สีว่นไดส้ว่นเสยี ท าใหส้ถานการณ์ทีส่รา้งไม่สะทอ้นทางเลอืกนโยบาย
ทีเ่ป็นไปไดจ้รงิ 3) ความไม่เชื่อมโยงกบัการปฏบิตั ิหลายการศกึษามวีตัถุประสงคเ์พยีงทดสอบเทคนิค เช่น     
Park et al. (2017) ที่แสดงผลการวเิคราะหแ์ต่ไม่มุ่งสนับสนุนการตดัสนิใจเชงินโยบาย 4) ความทา้ทาย     
ในการสื่อสาร การใช้หลายสถานการณ์อาจท าให้ผู้ก าหนดนโยบายสบัสน ขาดแนวทางมาตรฐานใน      
การประเมนิและสื่อสาร 5) การทดสอบในบรบิทเดยีว 78% ของการศกึษาพฒันาแบบจ าลองในพืน้ทีเ่ดยีว 
โดยไม่ตรวจสอบความสามารถในการถ่ายโอนไปยงับรบิทอื่น 
 รูปแบบสถานการณ์จ าลองที่พบบ่อย ได้แก่ สถานการณ์ปกติ การอนุรกัษ์สิง่แวดล้อม และ      
การพฒันาแบบกระชบั อย่างไรก็ตาม สถานการณ์เหล่านี้มกัมุ่งเน้นเพียงมิติเดียวและไม่สะท้อน      
ความซบัซอ้นของการตดัสนิใจทีต่อ้งสมดุลหลายวตัถุประสงค ์การวเิคราะหเ์ชงิปรมิาณจาก 124 บทความ    
แสดงความไม่สมดุลของปัจจยัขบัเคลื่อน : ปัจจยัสิง่แวดลอ้มทีส่รา้งขึน้มคีวามถีส่งูสุด (55 ปัจจยั, 40.74%)    
เมื่อเทยีบกบัปัจจยัสิง่แวดลอ้มธรรมชาต ิ(43 ปัจจยั, 31%) และปัจจยัสงัคม-เศรษฐกจิ (23 ปัจจยั, 17.04%) 
ความไม่สมดุลนี้สะทอ้นการออกแบบสถานการณ์ทีก่ าหนดจากนักวจิยัมากกว่าการส ารวจความเป็นไปได้     
ที่หลากหลาย แม้มีแนวโน้มการผสมผสาน เช่น Chen et al. (2020) ที่ใช้ Shared Socioeconomic 
Pathways (SSPs) แต่ยงัมชี่องว่างสามประการ : ขาดสถานการณ์ใหม่ทีต่อบสนองความทา้ทายร่วมสมยั 
ขาดการบรูณาการกบัการเปลีย่นแปลงสภาพภูมอิากาศ และขาดการประเมนิผลกระทบหลายมติิ 
 การคน้พบนี้ชีใ้หเ้หน็ความจ าเป็นในการปรบัเปลีย่นแนวทางการวจิยัจากการเน้นความซบัซอ้น    
ทางเทคนิคไปสู่ความสามารถในการประยุกต์ใชจ้รงิและความเกีย่วขอ้งกบันโยบาย โดยเฉพาะในบรบิท
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ของ SDG 11: Sustainable Cities and Communities และ Climate-Resilient Cities แม้การวเิคราะห์    
สถานการณ์จ าลองจะมขีอ้เด่นส าคญัในการมองเหน็อนาคตทีห่ลากหลาย จดัการความไม่แน่นอน สือ่สารกบั     
ผู้มีส่วนได้ส่วนเสยี และสนับสนุนการตดัสนิใจเชงิกลยุทธ์ แต่การน าไปใช้จริงยงัคงจ ากดัอยู่ที่ 37.1% 
ทศิทางอนาคต ควรมุ่งเน้น 4 ประการ : 1) พฒันาแบบจ าลองบูรณาการทีร่วมมติสิิง่แวดลอ้ม สงัคม และ
เศรษฐกจิอย่างสมดุล 2) สร้างสถานการณ์จ าลองที่ตอบสนองความท้าทายร่วมสมยั เช่น การลดก๊าซ     
เรอืนกระจก การปรบัตวัต่อการเปลีย่นแปลงสภาพภูมอิากาศ และการสรา้งความเท่าเทยีมในการเขา้ถึง
ทรพัยากรเมอืง 3) พฒันากรอบการท างานทีเ่ขา้ถงึง่ายเพื่อสนับสนุนกระบวนการวางผงัแบบมสี่วนร่วม 
และ 4) สร้างสะพานเชื่อมนักวจิยักบัผู้ก าหนดนโยบาย การเลอืกใชเ้ทคนิค ควรพจิารณาตามบรบิท :    
ผูเ้ริม่ต้นควรใช ้Logistic Regression LCM และ Dinamica EGO นักวจิยัทีม่ปีระสบการณ์ควรทดลอง 
Random Forest และ Hybrid Models ผูก้ าหนดนโยบายควรมุ่งเน้นการวเิคราะหส์ถานการณ์จ าลองและ
ใช้เครื่องมอืที่มคีวามสามารถในการแสดงผลภาพข้อมูลเชงิพื้นที่ควบคู่กบัระบบสารสนเทศภูมศิาสตร์      
โดยการเลือกใช้เทคนิคและเครื่องมือควรค านึงถึงความสมดุลระหว่างความแม่นย าของแบบจ าลอง 
ความสามารถในการตคีวามผลลพัธ ์และทรพัยากรทีม่อียู่ 
 ส าหรบัประเทศไทย ที่มกีารศกึษาน้อยกว่า 10% และก าลงัเผชญิความทา้ทายจากการเตบิโต
ของเมอืงอย่างรวดเรว็ โอกาสส าคญัอยู่ที่ : การพฒันาแบบจ าลองทีส่ะทอ้นบรบิทเฉพาะ (เมอืงท่องเทีย่ว 
เมอืงกฬีา) การบูรณาการปัจจยัสงัคม-เศรษฐกจิและนโยบาย การใชเ้ครื่องมอืทีเ่ขา้ถงึง่าย และการสรา้ง
ความร่วมมอืในการพฒันาฐานขอ้มูล เพื่อสนับสนุนการวางผงัเมอืงที่ยัง่ยนืและสอดคล้องกบัเป้าหมาย      
การพฒันาแห่งชาตแิละระดบัสากล ผู้ก าหนดนโยบาย ควรส่งเสรมิการใชส้ถานการณ์จ าลอง เนื่องจาก     
เป็นเครื่องมอืส าคญัในการประเมนิผลกระทบของนโยบายต่อความยัง่ยนืของเมอืง มองเหน็ทางเลอืกที่
หลากหลาย เตรียมพร้อมรบัมือความไม่แน่นอนจากการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ และเป็นเวที
อภปิรายทีช่่วยใหผู้ม้สีว่นไดส้ว่นเสยีเขา้ใจผลกระทบของการตดัสนิใจร่วมกนั 
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