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บทคัดยอ  
งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาเปรียบเทียบเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวของประเทศไทย

และตางประเทศ รวมถึงศึกษาการบริหารจัดการอาคารสํานักงานในภาวะความปกติใหม ตลอดจนเสนอแนวทาง 

การพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในประเทศไทยในภาวะความปกติใหม โดยเปนการวิจัยเชิงคุณภาพ

ที่ทําการศึกษาเกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศไทยและตางประเทศ ประกอบดวย TREES, LEED, WELL, 

CASBEE และ BREEAM จากเว็บไซตของผูพัฒนาเกณฑดังกลาวและเอกสารที่เก่ียวของ ประกอบกับการสัมภาษณ

ผูเชี่ยวชาญดานการบริหารอาคารสํานกังานและการประเมินอาคารเขียว จํานวน 5 ราย จากนั้นทําการวิเคราะหขอมลู

โดยใชเทคนิคการวิเคราะหเนื้อหาและการวิเคราะหชองวาง ผลการวิจัยพบวา การบริหารจัดการอาคารสํานักงานใน

ภาวะความปกติใหม นอกจากจะใหความสําคัญกับองคประกอบ 3 สวน คือ สถานที่ คน และกระบวนการแลว 

ผูบริหารอาคารตองจัดสรรงบประมาณการดําเนินงานใหเกิดความคุมคาสูงสุดดวย เนื่องจากการแพรระบาดของ

โรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 สงผลกระทบตอการดําเนินงานขององคกรธุรกิจตาง ๆ และระบบเศรษฐกิจโดยรวม 

สงผลใหองคกรธุรกิจมีผลประกอบการลดลง ในขณะที่มีคาใชจายเพิ่มข้ึนสําหรับการดําเนินการตามมาตรการและ

นโยบายดานการบริหารจัดการอาคารเพื่อสรางความเชื่อมั่นใหกับผูเชาพื้นที่และผูใชงานอาคาร ทั้งนี้ เกณฑการประเมิน

อาคารเขียวสวนใหญยังคงใหความสําคัญกับการใชพลังงานของอาคารและสภาพแวดลอม ดังนั้นการพัฒนาเกณฑ

การประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในประเทศไทยในภาวะความปกติใหมจึงควรเพิ่มเติมเกณฑดานสุขภาพและสขุ

ภาวะของผูใชอาคาร 

 

คําสําคัญ : การพัฒนาเกณฑการประเมนิ ภาวะความปกติใหม อาคารสํานักงานสีเขียว 
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Abstract 
This research aims to study and compare green building assessment criteria in Thailand and 

those in other countries, including studying office building management in the new normal era, as 

well as to propose guidelines for the development of green office building assessment criteria in 

Thailand in the new normal era.  This qualitative research investigated green building assessment 

criteria in Thailand and those in other countries, consisting of the websites:  Thai's Rating of Energy 

and Environmental Sustainability ( TREES) , Leadership in Energy and Environmental Design ( LEED) , 

WELL Being Standard ( WELL) , Comprehensive Assessment System for Building Environmental 

Efficiency ( CASBEE) , and Building Research Establishment Energy and Environmental Assessment 

Method ( BREEAM)  and related documents, as well as collected verbal accounts from five experts 

related to office building management and green building assessment.  Data were then analyzed 

using content analysis and gap analysis techniques.  The findings showed that, in addition to the 

three factors of place, people, and process, on which the office building management in the new 

normal era concentrates, building managers had to allocate the operating budget for maximum 

value as well. Due to the spread of the Coronavirus Disease 2019, affects the operations of various 

business organizations and the overall economy. As a result, business organizations reduced business 

profits while there was an increasing cost for implementing building management measures and 

policies to build the confidence of tenants and building users.  However, most green building 

assessment criteria still focused on the energy consumption and the environment of the building. 

Therefore, the development of green office building assessment criteria in Thailand in the new 

normal era should add more criteria on health and well-being of tenants and building users. 
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ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
การแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) นับตั้งแตชวงปลายป พ.ศ. 2562 ที่ผานมา 

สงผลกระทบตอมวลมนุษยชาติในทุกมิติ การปดพื้นที่ (Lockdown) และการเวนระยะหางทางสังคม (Social 

Distancing) เปนสวนหนึ่งของมาตรการดานสาธารณสุขที่จะยับยั้งการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 

ทําใหผูคนไมสามารถดําเนินชีวิตไดตามปกติ กอใหเกิดการปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชชีวิตของคนในสังคมอยางที่ไมเคย

เปนมากอน จนกลายเปนภาวะปกติใหม (New Normal) (Klinjampa, 2020)  
 

 
 

ภาพที่ 1 ภาวะปกติใหม (New Normal) จากการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 

ที่มา : Thailand Institute of Occupational Safety and Health (Public Organization) (2023) 

 

จากภาพที่ 1 แสดงใหเห็นถึงแนวทางการปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการใชชีวิตในภาวะความปกติใหม เชน 

การสวมใสหนากากอนามัย การรักษาความสะอาดอยูเสมอ การเวนระยะหางทางสังคม การหลีกเลี่ยงสถานที่แออัด 

การติดตอสื่อสารผานชองทางออนไลน การทํางานจากที่บาน เปนตน จะเห็นไดวาการทํางานจากที่บานเปนรูปแบบ

การทํางานในภาวะความปกติใหม ซึ่งเปนผลมาจากมาตรการปดพื้นที่ (Lockdown) และการเวนระยะหางทางสังคม 

(Social Distancing) (Thailand Institute of Occupational Safety and Health (Public Organization), 2023) 

ทั้งนี้ เมื่อผนวกเขากับการหยุดชะงักของกิจกรรมทางเศรษฐกิจและการถดถอยทางเศรษฐกิจ สงผลใหความตองการใช

อาคารสํานักงานลดลงเมื่อเทียบกับชวงกอนเกิดการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 โดยในชวง 9 เดือน

แรกของป พ.ศ. 2563 ปริมาณการใชพื้นที่สํานักงานเพิ่มข้ึนเพียง 21,000 ตารางเมตร ในขณะที่ชวงเวลาเดียวกันในป 

พ.ศ. 2562 ปริมาณการใชพื้นที่สํานักงานเพิ่มขึ้น 128,000 ตารางเมตร สอดคลองกับขอมูลจากฝายวิจัยและ

การสื่อสาร คอลลิเออรส อินเตอรเนชั่นแนล ประเทศไทย ที่พบวาอาคารสํานักงานใหมที่เปดใหบริการในไตรมาส 2 ป 

พ.ศ. 2563 บางอาคารมีอัตราการเชา (Occupancy Rate) ต่ํากวาที่คาดการณไวอยางมาก อาคารสํานักงานบางแหง

มีอัตราการเชาลวงหนาเพียงประมาณรอยละ 10 เทานั้น นอกจากนี้ ความตองการอาคารสํานักงานที่ลดลง สงผลให

อัตราการเชาและราคาเสนอเชาเฉลี่ยของอาคารสํานักงานในชวงไตรมาส 3 ป พ.ศ. 2563 มีแนวโนมปรับลดลงใน
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ทุกระดับและทุกพื้นที่ (Viboonthanakul, 2021) ดังแสดงในภาพที่ 2 (Insights & Research CBRE, 2022, cited 

in Tonglor, 2022) 
 

 
 

ภาพที่ 2 อุปทานใหม ปริมาณการใชพื้นทีส่ํานักงาน และอัตราพื้นที่วางของตลาดอาคารสาํนักงาน 

ในกรุงเทพมหานคร 

ที่มา : Insights & Research CBRE (2022 cited in Tonglor, 2022) 

 

SCB Economic Intelligence Center (2021) กลาววาการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 

สงผลใหแนวโนมความตองการพื้นที่สํานักงานเปลี่ยนแปลงไปในมิติสําคัญ 2 ดาน คือ (1) อุปสงคในพื้นที่สํานักงานให

เชาที่ลดลง อันเปนผลมาจากจํานวนบริษัทที่ลดลงจากการปดกิจการที่เพิ่มข้ึน ประกอบกับจํานวนธุรกิจที่เปดกิจการ

ใหมมีแนวโนมลดลง รวมถึงนโยบายการทํางานจากที่บาน (Work from Home) สงผลใหความตองการพื้นที่สํานักงาน

ลดลงและอาจกลายเปนภาวะปกติใหม (New Normal) ของหลายบริษัท และ (2) ความตองการพื้นที่สํานักงานจะ

ปรับเปลี่ยนไปสูสํานักงานรูปแบบใหม เชน พื้นที่ทํางานที่มีความยืดหยุน (Flexible Space) ที่ตอบสนองแนวโนม

การทํางานรูปแบบใหมที่ตองการความคลองตัวและมีความยืดหยุน ทําใหสามารถปรับเปลี่ยนประโยชนการใชสอยได

ตามความตองการ เปนตน 

แนวโนมความตองการพื้นที่สํานักงานที่ เปลี่ยนแปลงไปในภาวะปกติใหม (New Normal) สงผลให

ผูประกอบการพื้นที่สํานักงานใหเชาตองปรับตัวหลายดาน เชน การพัฒนาพื้นที่สํานักงานใหตอบสนองการทํางาน

รูปแบบใหม การปรับปรุงพื้นที่ การปรับลดที่นั่งประจําและเพิ่มพื้นที่สวนกลาง การใหความสําคัญกับการลดความ

หนาแนนในอาคาร การรับฟงผูเชาในโครงการเพื่อนําไปสูการปรับรูปแบบสัญญาที่เหมาะสม การออกแบบสํานักงานที่

มีความยืดหยุนดานประโยชนการใชสอย การเพิ่มประสิทธิภาพในการใชงานพื้นที่ การรักษาความสะอาดและความ

ปลอดภัยของผูใชบริการ การใชเทคโนโลยีเพื่อลดการสัมผัสและอํานวยความสะดวกใหกับผูเชา เปนตน (SCB 

Economic Intelligence Center, 2021) อาคารสํานักงานที่ไดรับการรับรองมาตรฐานอาคารเขียวจะเปนที่ตองการ

มากข้ึน สําหรับผูเชาที่กําหนดเปาหมายการเสริมสรางความยั่งยืนดานสิ่งแวดลอมโดยเฉพาะบริษัทขามชาติ (Krungsri 

Research, 2023) สอดคลองกับซีบีอารอีที่กลาววาตลาดพื้นที่สํานักงานในประเทศไทยตองมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบ

ดวยการนําเสนอพื้นที่ใชสอยที่คอนขางยืดหยุน ตอบโจทยการทํางานแบบผสมผสาน (ไฮบริด) เพื่อใหมั่นใจวา

การทํางานจะมีประสิทธิภาพ สามารถใชงานพื้นที่ไดอยางคุมคาและควบคุมคาใชจายไดงาย นอกจากนี้ มาตรฐานดาน
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สิ่งแวดลอม สังคม และธรรมาภิบาล (Environmental, Social and Governance: ESG) จะมีความสําคัญมากข้ึน 

(Insights & Research CBRE, 2022 cited in Tonglor, 2022) จะเห็นไดวา การพัฒนาอาคารสํานักงานที่เนนมาตรฐาน

ดานสิ่งแวดลอม สังคม และธรรมาภิบาล หรืออาคารสํานักงานไดรับการรับรองมาตรฐานอาคารเขียว เปนแนวทาง

หนึ่งที่ผูประกอบการพื้นที่สํานักงานใหเชาตองนํามาใชในการประกอบธุรกิจในภาวะปกติใหม (New Normal)  

สําหรับประเทศไทยมีสถาบันอาคารเขียวไทย (Thai Green Building Institute: TGBI) เปนองคกรหลักที่

จัดตั้งข้ึนโดยมีเปาหมายหลัก คือ การพัฒนาองคความรูและจัดทํามาตรฐาน รวมทั้งหลักเกณฑอาคารเขียวของ

ประเทศไทย เพื่อนํามาใชแทนเกณฑอาคารเขียวที่กําหนดมาจากประเทศมหาอํานาจ ลดความเสียเปรียบดานการคา

และเศรษฐกิจของประเทศ ตลอดจนสรางจิตสํานึกใหกับประชาชนและสังคมไทย เร่ืองการออกแบบ กอสราง และ

พัฒนาอาคารเขียวแบบยั่งยืน สงเสริมใหเกิดความรูความเขาใจเร่ือง อาคารเขียวที่ถูกตองใหกับสถาปนิก วิศวกร 

หนวยงานรัฐบาล และประชาชนทั่วไป  

อยางไรก็ตาม ดวยสถานการณที่เปลี่ยนแปลงไปจากการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 อาจ

สงผลใหจําเปนตองมีการพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวในประเทศไทยใหสอดคลองกับภาวะความปกติใหม 

ผูวิจัยจึงสนใจศึกษาการพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในประเทศไทยในภาวะความปกติใหม 

เพื่อเปนประโยชนตอผูประกอบการพื้นที่สํานักงานใหเชาในการปรับปรุงและพัฒนาอาคารสํานักงานใหสอดคลองกับ

มาตรฐานดานสิ่งแวดลอม สังคม และธรรมาภิบาล (Environmental, Social and Governance: ESG) และ

หนวยงานที่พัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวในประเทศไทยในยุคความปกติใหมไดอยางเหมาะสมตอไป 

 

วัตถุประสงคของการวิจัย 
1. เพื่อศึกษาเปรียบเทียบเกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศไทยและตางประเทศ 

2. เพื่อศึกษาการบริหารจัดการอาคารสํานักงานในภาวะความปกติใหม 

3. เพื่อเสนอแนวทางการพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในประเทศไทยในภาวะความปกติใหม 

 

กรอบแนวคิดในการวิจัย 
ผูวิจัยเล็งเห็นประโยชนจากการที่ผูประกอบการพื้นที่สํานักงานใหเชาทําการปรับปรุงและพัฒนาอาคาร

สํานักงานใหสอดคลองกับสถานการณที่เปลี่ยนแปลงไปจากการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 รวมถึง

มาตรฐานดานสิ่งแวดลอม สังคม และธรรมาภิบาล (ESG) จึงไดศึกษาพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียว

ในประเทศไทยในภาวะความปกติใหม โดยทําการศึกษาเปรียบเทียบเกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศไทย

และตางประเทศ ประกอบดวย (1) เกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลงังานและสิ่งแวดลอมไทย (TREES) พัฒนาข้ึน

โดยสถาบันอาคารเขียวไทย (TGBI) (2) เกณฑมาตรฐานการประเมินอาคารเขียวของสหรัฐอเมริกา (LEED) พัฒนาข้ึน

โดยสภาอาคารเขียวสหรัฐอเมริกา (USGBC) (3) เกณฑมาตรฐานทางสุขภาวะระดับสากลที่ประเมินอาคาร (WELL 

Being Standard) พัฒนาข้ึนโดยสถาบัน IWBI สหรัฐอเมริกา (4) เกณฑการประเมินอาคารเขียวของญี่ปุน (CASBEE) 

พัฒนาข้ึนโดยคณะกรรมการวิจัย Japan Sustainable Building Consortium ญี่ปุน และ 5) เกณฑการประเมิน

อาคารเขียวของอังกฤษ (BREEAM) พัฒนาข้ึนโดยหนวยงาน BRE อังกฤษ รวมถึงศึกษาการบริหารจัดการอาคาร

สํานักงานในภาวะความปกติใหมและแนวทางการพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวในประเทศไทยในภาวะ

ความปกติใหม กรณีศึกษา อาคารสํานักงาน โดยทําการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญที่เก่ียวของกับการบริหารอาคาร
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สํานักงานและผูเชี่ยวชาญที่เก่ียวของกับการประเมินอาคารเขียว จํานวน 5 ทาน ทั้งนี้ งานเร่ิมทําการศึกษาเดือน

กันยายน 2564 และสิ้นสุดเดือนกรกฎาคม 2565 ปรากฏตามกรอบแนวความคิดการวิจัยในภาพที่ 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 3 กรอบแนวคิดในการวจิัย 

 

วิธีดําเนินการวิจัย 
แบบแผนการวิจัย 

การพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในประเทศไทยในภาวะความปกติใหม เปนการวิจัย

เชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ทําการเก็บรวบรวมขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data)  

ผูใหขอมูลสําคัญ และแหลงขอมูล 

1. ผูใหขอมูลสําคัญ คือ ผูเชี่ยวชาญที่เก่ียวของกับการบริหารอาคารสํานักงานและผูเชี่ยวชาญที่เก่ียวของกับ

การประเมินอาคารเขียว จาํนวน 5 ราย 

2. ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) โดยการศึกษาเกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศไทยและ

ตางประเทศ ประกอบดวย เกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย (TREES) เกณฑมาตรฐาน

การประเมินอาคารเขียวของสหรัฐอเมริกา (LEED) เกณฑมาตรฐานทางสุขภาวะระดับสากลที่ประเมินอาคาร (WELL) 

เกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศญี่ปุน (CASBEE) และเกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศอังกฤษ 

(BREEAM) จากเว็บไซตของผูพัฒนาเกณฑดังกลาวและเอกสารที่เก่ียวของ จากนั้นทําการวิเคราะหขอมูลที่ไดจาก

การสัมภาษณผูเชี่ยวชาญที่เก่ียวของกับการบริหารอาคารสํานักงาน 

เคร่ืองมือวิจัย 

เคร่ืองมือวิจัยมี 2 ฉบับ คือ (1) แบบสัมภาษณ โดยการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญที่เก่ียวของกับการบริหารอาคาร

สํานักงานและผูเชี่ยวชาญที่เก่ียวของกับการประเมินอาคารเขียว เก่ียวกับการบริหารจัดการอาคารสํานักงานในภาวะ

เกณฑการประเมินอาคารเขียว 

1. เกณฑการประเมินความยั่งยืน 

ทางพลงังานและสิ่งแวดลอมไทย 

(TREES)  

2. เกณฑมาตรฐานการประเมิน 

อาคารเขียวของสหรัฐอเมริกา (LEED)  

3. เกณฑมาตรฐานทางสุขภาวะ 

ระดับสากลที่ประเมินอาคาร (WELL)  

4. เกณฑการประเมินอาคารเขียว 

ของญี่ปุน (CASBEE)  

5. เกณฑการประเมินอาคารเขียว 

ของอังกฤษ (BREEAM)  

แนวทางการพัฒนาเกณฑการประเมิน 

อาคารสํานักงานสีเขียวในประเทศไทย 

ในภาวะความปกติใหม  

การบริหารจัดการอาคารสํานักงาน 

ในภาวะความปกติใหม 
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ความปกติใหมและแนวทางการพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสเีขียวในประเทศไทยในภาวะความปกติใหม 

และ (2) แบบบันทึกขอมูล โดยนํามาใชในการเก็บรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 

การเก็บรวบรวมขอมูล 

ผูวิจัยดําเนินการเก็บรวบรวมขอมูลดวยตนเอง ทั้งการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญที่เก่ียวของกับการบริหารอาคาร

สํานักงานและที่เก่ียวของกับการประเมินอาคารเขียว และการเก็บรวบรวมขอมูลทุติยภูมิจากเอกสาร 

การวิเคราะหขอมูล 

1. ใชเทคนิคการวิเคราะหเนื้อหา (Content Analysis) สําหรับขอมูลเกณฑการประเมินอาคารเขียวของ

ประเทศไทยและตางประเทศ ประกอบดวย เกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย 

(TREES) เกณฑมาตรฐานการประเมินอาคารเขียวของสหรัฐอเมริกา (LEED) เกณฑมาตรฐานทางสุขภาวะระดับสากล

ที่ประเมนิอาคาร (WELL) เกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศญี่ปุน (CASBEE) และเกณฑการประเมินอาคารเขียว

ของประเทศอังกฤษ (BREEAM) จากเว็บไซตของผูพัฒนาเกณฑดังกลาวและเอกสารที่เก่ียวของ จากนั้นทําการวิเคราะห

ขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวของกับการบริหารอาคารสํานักงานและผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวของกับ

การประเมินอาคารเขียว  

2. ใชการวิเคราะหชองวาง (Gap Analysis) สําหรับขอมูลเกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศไทย

และตางประเทศที่ไดจากการศึกษาขอมูลผานเว็บไซตของผูพัฒนาเกณฑดังกลาวและเอกสารที่เก่ียวของ และนํามา

ศึกษาเปรียบเทียบ 

 

ผลการวิจัย 
1. ผลการศึกษาเปรียบเทียบเกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศไทยและตางประเทศ 

 

ตารางที่ 1 เกณฑการประเมินดานกายภาพและประสทิธิภาพการใชงานพื้นที่โครงการ 

 

จากตารางที่ 1 จะเห็นไดวา เกณฑการประเมินอาคารเขียวในประเทศไทยใหความสําคัญดานกายภาพและ

ประสิทธิภาพการใชงานพื้นที่โครงการใน 2 เรื่อง คือ สถานที่ตั้งโครงการที่ไมกระทบตอระบบนิเวศนและคูมือ

การบํารุงรักษาอาคาร ในขณะที่เกณฑการประเมินอาคารเขียวของตางประเทศมีเพียง LEED เทานั้นที่ใหความสําคัญ

กับดานกายภาพและประสิทธภิาพการใชงานพื้นที่โครงการในเกือบทุกเร่ือง ยกเวน การออกแบบเพื่อความยั่งยืน และ 

รายการการประเมิน TREES LEED WELL CASBEE BREEAM 

สถานที่ตัง้โครงการทีไ่มกระทบตอระบบนิเวศน      

การขนสงที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม การเขาถึงขนสง

สาธารณะ 

     

ความคงทนของอาคาร      

คูมือการบํารุงรักษาอาคาร      

การออกแบบเพื่อความยั่งยืน      

การจัดการน้ําฝน การปองกันน้าํทวม      



วารสารนวตักรรมและการจัดการ ป�ที่ 9 ฉบับที่ 1 (มกราคม-มิถุนายน 2567) 

วิทยาลัยนวัตกรรมและการจัดการ มหาวิทยาลัยราชภัฏสวนสนุันทา 

100 
 

BREEAM ที่ใหความสําคัญกับการขนสงที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม การเขาถึงของขนสงสาธธารณะ และการออกแบบ

เพื่อความยั่งยืน 

 

ตารางที่ 2 เกณฑการประเมินดานการจัดการพลังงานและการใชน้ํา 

 

จากตารางที่ 2 จะเห็นไดวา เกณฑการประเมินอาคารเขียวในประเทศไทยใหความสําคัญดานการจัดการ 

พลังงานและการใชน้ําในทุกเร่ือง ทั้งการใชฉนวนปองกันความรอนที่เปลือกอาคาร ระบบระบายอากาศ ควบคุมแสง

สวาง การใชพลังงานหมุนเวียนหรือพลังงานทดแทน ระบบหมุนเวียนน้ํา ในขณะที่เกณฑการประเมินอาคารเขียวของ

ตางประเทศมีเพียง LEED เทานั้นที่ใหความสําคัญกับดานการจัดการพลังงานและการใชน้ําในทุกเร่ือง  

 

ตารางที่ 3 เกณฑการประเมินดานสิง่แวดลอมภายในและภายนอกอาคาร 

 

จากตารางที่ 3 จะเห็นไดวา เกณฑการประเมินอาคารเขียวในประเทศไทยใหความสําคัญดานสิ่งแวดลอม

ภายในและภายนอกอาคารใน 3 เร่ือง คือ การควบคุมอุณหภูมิภายในอาคารที่สงผลตอการทํางานของผูใชอาคาร แสง

ธรรมชาติ และการระบายอากาศภายในและภายนอกอาคาร ในขณะที่เกณฑการประเมนิอาคารเขียวของตางประเทศ

มีเพียง WELL เทานั้น ที่ใหความสําคัญกับดานสิ่งแวดลอมภายในและภายนอกอาคารในทุกเร่ือง  

 

 

 

 

 

รายการการประเมิน TREES LEED WELL CASBEE BREEAM 

การใชฉนวนปองกันความรอนทีเ่ปลือกอาคาร      

ระบบระบายอากาศ      

ควบคุมแสงสวาง      

การใชพลังงานหมุนเวียนหรือพลังงานทดแทน      

ระบบหมุนเวียนน้าํ      

การจัดการของเสียและขยะ      

รายการการประเมิน TREES LEED WELL CASBEE BREEAM 

การควบคุมอุณหภูมิภายในอาคารที่สงผลตอ              

การทํางานของผูใชอาคาร 

     

แสงธรรมชาต ิ      

การควบคุมเชื้อโรคที่กอใหเกิดอาการปวยจาก 

การใชงานอาคาร  

     

การระบายอากาศภายในและภายนอกอาคาร      
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ตารางที่ 4 เกณฑการประเมินดานนวัตกรรมและการบริการอาคาร 

 

จากตารางที่ 4 จะเห็นไดวา เกณฑการประเมินอาคารเขียวในประเทศไทยใหความสําคัญดานนวัตกรรมและ

การบริการอาคารในเกือบทุกเรื่อง ยกเวน การเตรียมความพรอมบุคลากรกอนการใชงานอาคาร ในขณะที่เกณฑ

การประเมินอาคารเขียวของตางประเทศมีเพียง LEED และ BREEAM เทานั้นที่ใหความสําคัญกับดานนวัตกรรมและ

การบริการอาคารในบางเร่ือง โดย LEED ใหความสําคัญกับการเตรียมความพรอมบุคลากรกอนการใชงานอาคาร 

ในขณะที่ BREEAM ใหความสําคัญกับนวัตกรรม 

จากการสรุปการเปรียบเทียบในแตละเกณฑการประเมินอาคารเขียวมีความแตกตางกัน แตโดยสวนใหญ

ยังคงใหความสําคัญกับการใชพลังงานของอาคารและสภาพแวดลอม สวนเพิ่มเติมที่เปนประเด็นใหมที่เกณฑ

การประเมินในแตละเกณฑเร่ิมใหความสําคัญมากข้ึน คือ ดานสุขภาพและสุขภาวะของผูใชอาคาร ซึ่งจะมุงประเด็นไป

ที่ความสอดคลองกับกระบวนการการทํางานของรางกายกับสภาพแวดลอมภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้ 

ดวยสถานการณการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 สงผลใหพฤติกรรมการใชงานอาคารหรือพื้นที่ของ

ผูคนเปลี่ยนไป 

 

2. ผลการศึกษาการบริหารจัดการอาคารสํานักงานในภาวะความปกติใหม 

(1) ดานงบประมาณ พบวา ในชวงภาวะวิกฤตการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 สงผล

กระทบตอการดําเนินงานขององคกรธุรกิจตาง ๆ และระบบเศรษฐกิจโดยรวม ซ่ึงสงผลใหองคกรธุรกิจมีผล

ประกอบการลดลง ในขณะที่มีคาใชจายในการดําเนินการตามมาตรการและนโยบายดานการบริหารจดัการอาคารเพื่อ

สรางความเชื่อมั่นใหกับผูเชาพื้นที่และผูใชงานอาคาร ทําใหผูบริหารอาคารตองจัดสรรงบประมาณดําเนินงานใหเกิด

ความคุมคาสูงสุด 

(2) ดานบุคลากร พบวา ในชวงภาวะวิกฤตการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ควรเนน

การสื่อสารที่มีประสิทธิภาพเพื่อประชาสัมพันธขอมูลขาวสารใหผูใชงานอาคารไดทราบอยางทั่วถึงและชัดเจน รวมถึง

เรงประสานงานโรงพยาบาลใหมารับตัวผูติดเชื้อไปทําการรักษา ตลอดจนการจัดโครงสรางบุคลากรและรูปแบบ

การทํางานใหสอดคลองกับสถานการณที่เปลี่ยนแปลงไป 

(3) ดานลักษณะทางกายภาพ พบวา ในชวงภาวะวิกฤตการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 

2019 ควรเนนดําเนินการตามนโยบายดานคุณภาพ ความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสิ่งแวดลอม โดยเนนถึง

ความปลอดภัยเปนหลัก โดยเฉพาะความปลอดภัยดานสุขอนามัยของผูใชงานอาคารและสภาพแวดลอมอาคาร 

เนื่องจากผูใชงานอาคารมีความหวาดกลัวโรคระบาด ประกอบกับอาคารสํานักงานเปนอาคารที่มีผูใชงานจํานวนมาก 

การดําเนินการตามนโยบายดานคุณภาพ ความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสิ่งแวดลอม จึงเปนแนวทางที่จะชวย

รายการการประเมิน TREES LEED WELL CASBEE BREEAM 

คูมือการใชงานอาคาร      

การเตรียมความพรอมการใชงานพื้นที่ภายในโครงการ      

การเตรียมความพรอมบุคลากรกอนการใชงานอาคาร       

นวัตกรรม      
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เสริมสรางความเชื่อมั่นดานความปลอดภัยใหกับผูใชงานอาคาร เชน การเพิ่มรอบการทําความสะอาด โดยเฉพาะ

บริเวณจุดสัมผัสตาง ๆ การตั้งจุดคัดกรองผูใชงานอาคาร เปนตน 

(4) ดานมาตรการภาครัฐ พบวา ในชวงภาวะวิกฤตการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 เนน

การปรับวิธีการบริหารจัดการอาคารใหสอดคลองกับมาตรการและนโยบายตาง ๆ รวมทั้งปรับปรุงพื้นที่บางสวนเพื่อ

รองรับกิจกรรมที่เกิดข้ึนในอาคาร การเตรียมรับมือกับสถานการณโรคระบาดที่อาจเกิดข้ึนในอนาคตนั้น ผูบริหาร

อาคารเนนการติดตามขาวสารอยางตอเนื่อง ศึกษาขอมูลของโรคและเตรียมทรัพยากรที่จําเปน โดยเฉพาะงบประมาณ

ดําเนินการ เนนการนําเทคโนโลยีอาคารมาใช และดาํเนินการตามมาตรการของภาครัฐอยางเครงครัด โดยนําแผนที่ได

ดําเนินการจากโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 มาเปนแมแบบและปรับใชใหสอดคลองกับโรคระบาดใหม 

(5) ดานรูปแบบของพฤติกรรมและกิจกรรมที่เกิดข้ึนภายในอาคาร พบวา ในชวงภาวะวิกฤต การแพร

ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 สงกระทบตลาดอาคารสํานักงาน เกิดจุดเปลี่ยนที่ทําใหคนสวนใหญตอง

ทํางานจากบาน (Work from Home) การจัดพื้นที่ทํางานที่มีความยืดหยุนซึ่งสนับสนุนการทํางานรวมกันและการมี

สวนรวมของพนักงาน โดยเนนความยืดหยุนของพื้นที่ทํางานใหสามารถปรับเปลี่ยนเพื่อรองรับการทํางานตามกิจกรรม

ที่เกิดขึ้น (Activity Based Workplace) เพื่อสนับสนุนการเวนระยะหางทางสังคม (Social Distancing) และ

การกระจายทีมงานในสํานักงาน รวมทั้งทําใหเกิดการเปลี่ยนไปสูการเปนสํานักงานไรการใชกระดาษไดอยางงายข้ึน 

อาคารสํานักงานหลายแหงมีการปรับแผนการพัฒนาเพื่อทําใหโครงการนาสนใจยิ่งข้ึนในชวงหลังภาวะวิกฤตการแพร

ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 โดยปรับปรุงระบบการบริหารอาคารและระบบกรองอากาศที่ดีข้ึนหรือมี

แผนบริหารความเสี่ยงเพื่อความตอเนื่องของธุรกิจ (Business Continuity Plan: BCP) ที่ดีข้ึนเพื่อรองรับความตองการ

ของผูเชา ทั้งนี้ ความยืดหยุนและการปรับตัวจะเปนสิ่งสําคัญในตลาดอาคารสํานักงานในชวงหลังภาวะวิกฤตการแพร

ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ไมใชแคเพียงเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพของสถานที่ทํางานเทานั้น แตยังเพื่อ

เตรียมความพรอมทางธุรกิจสําหรับการเปลี่ยนแปลงที่ไมคาดคิดที่อาจเกิดข้ึนในอนาคตดวย 

จะเห็นไดวาการบริหารจัดการอาคารสํานักงานในยุคความปกติใหมมีเปลี่ยนแปลงไปจากกอนเกิดการแพร

ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ที่เดิมใหความสําคัญเก่ียวกับความปลอดภัยและอาชีวอนามัยภายในอาคาร 

การอนุรักษพลังงาน การสรางสภาพแวดลอมที่ดีใหแกอาคาร ตลอดจนการใหบริการและสรางความพึงพอใจใหแก

ผูเชาและผูใชงานอาคาร เนื่องจากการบริหารอาคารมุงเนนใหมีการใชทรัพยากรอาคารสถานใหเกิดประโยชนและ

สรางผลตอบแทนแกองคกร แตเมื่อเกิดสถานการณแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ซึ่งสงผลกระทบตอ

ความตองการอาคารสํานักงาน ทําใหผูประกอบการพื้นที่สํานักงานใหเชาตองปรับเปลี่ยนนโยบายการบริหารอาคารให

สอดคลองกับมาตรการของภาครัฐ เนื่องจากเปนปรากฎการณที่ไมคาดฝนและสงผลกระทบอยางมากในทุกมิติ 

ผูประกอบการพื้นที่สํานักงานใหเชาสวนใหญจึงมีการปรับเปลี่ยนรูปแบบการปฏิบัติงาน ทั้งการจัดสรรงบประมาณ

ดําเนินงานใหเกิดความคุมคาสูงสุด เนนการสื่อสารที่มีประสิทธิภาพเพื่อประชาสัมพันธขอมูลขาวสารใหผูใชงานอาคาร 

ไดทราบอยางทั่วถึงและชัดเจน เนนดําเนินการตามนโยบายดานคุณภาพ ความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสิ่งแวดลอม 

โดยเฉพาะความปลอดภัยดานสุขอนามัยของผูใชงานอาคารและสภาพแวดลอมอาคาร เนนการปรับวิธีการบริหาร

จัดการอาคารใหสอดคลองกับมาตรการและนโยบายตาง ๆ รวมทั้งปรับปรุงพื้นที่บางสวนเพื่อรองรับกิจกรรมที่เกิดข้ึน

ในอาคาร และเนนความยืดหยุนของพื้นที่ทํางานใหสามารถปรับเปลี่ยนเพื่อรองรับการทํางานตามกิจกรรมที่เกิดข้ึน 

(Activity Based Workplace) การปรับแผนการพัฒนาเพื่อทําใหโครงการนาสนใจยิ่งขึ้นในชวงหลังภาวะวิกฤต
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การแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 โดยปรับปรุงระบบการบริหารอาคารและระบบกรองอากาศที่ดีข้ึน 

ตลอดจนการจัดทําแผนบริหารความเสี่ยงเพื่อความตอเนื่องของธุรกิจ (BCP) 

 

3. แนวทางการพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในประเทศไทยในภาวะความปกติใหม 

จากการสัมภาษณผูใหขอมูลพบวา ควรเพิ่มคาคะแนนในหมวดคุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร

จากคาน้ําหนักรอยละ 20 เปนรอยละ 25 - 30 คะแนน โดยในหมวดนี้ควรประกอบดวย การออกแบบเพื่อสุขภาวะใน

แบบ Active Design ดวยระบบวิศวกรรมอาคารดานตาง ๆ ที่ชวยควบคุมสิ่งแวดลอมภายในอาคารใหมีคุณภาพ

เหมาะสมตอการทํางานอยางมีประสิทธิภาพและการพักอาศัยอยางสุขสบายและมีอนามัย และมีขอบังคับที่ตองผาน 

(Prerequisite) คือ การออกแบบระบบปรับอากาศที่ผานมาตรฐานการนําอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเขามาภายใน

อาคารในปริมาณที่เพียงพอตอการอยูอาศัยและการทํางานของผูใชอาคาร ซึ่งจะตองผานการพิสูจนโดยทําการตรวจ

คุณภาพอากาศเพื่อวัดคาปริมาณสารพิษที่อยูในอาคารซึ่งจะตองไมเกินคามาตรฐานสําหรับสารเจือปนชนิดตาง ๆ เชน 

ปริมาณฝุน PM2.5, PM10, CO2, CO, TVOC ฟอรมัลดีไฮด เปนตน สําหรับความนาสบายทางอุณหภาพ นอกจาก

จะตองออกแบบใหมีมาตรฐานดานความรอนและความชื้นที่เหมาะสมแลว อาคารยังตองทําการตรวจวัดอุณหภูมิและ

ความชื้นภายในอาคารและทําแบบสอบถามความนาสบาย (Comfort Survey) กับผูใชงานอาคารดวย ทั้งนี้ ควรลดคา

น้ําหนักในหมวดที่ 3 การประหยัดน้ํา (Water Conservation) นอกจากนี้ ยังตองพยายามสงเสริมการใชเทคโนโลยี

ใหม ๆ ตั้งแตการใชทอน้ําที่ปลอดสารตะก่ัว การใชเคร่ืองกรองน้ําดื่มที่สะอาดไดมาตรฐาน NFS การดูดอากาศเสีย

ไปทิ้งอยางมีประสิทธิภาพ การติดตั้งเคร่ืองฟอกอากาศดวย HEPA Filter หรือ UVGI ที่ชวยฆาเชื้อโรคในระบบปรับ

อากาศ รวมทั้งการเลือกอุปกรณปรับอากาศที่ลดเสียงรบกวน  

นอกจากนี้ ควรมีการกําหนดเกณฑการใหคะแนนใหชัดเจน และปรับระดับการใหการรับรองอาคาร

สํานักงานสีเขียวในยุคความปกติใหมเปนดังตารางที่ 5 

 

ตารางที่ 5 การกําหนดเกณฑการใหคะแนนการรับรองอาคารสาํนักงานสีเขียวในยุคความปกติใหม 

 

หลังการประเมินจะมีการรวบรวมคะแนนที่ไดจากการตรวจประเมินทั้งหมด แลวนํามาเปรียบเทียบกับ

ระดับการใหการรับรองอาคารสํานักงานสีเขียวในยุคความปกติใหมซึ่งถูกกําหนดเปน 4 ระดับ คือ ระดับผาน

การรับรอง ระดับทองแดง (ดี) ระดับเงิน (ดีมาก) และระดับทอง (ดีเดน) ดังตารางที่ 6 

 

 

 

ระดับคะแนน เกณฑการใหคะแนน 

1 มีการปฏิบัติสอดคลองตามเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในยุคความปกติใหม 

และมีเอกสารที่ใชในการควบคุมการปฏิบัติงานอยางครบถวน 

0.5 มีการปฏิบัติสอดคลองตามเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในยุคความปกติใหม  

และมีเอกสารที่ใชในการควบคุมการปฏิบัติงานแตยงัไมครบถวน 

0 ยังไมมีการปฏิบัติที่สอดคลองตามเกณฑการประเมินอาคารสาํนกังานสีเขียวในยุคความปกติใหม 
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ตารางที่ 6 ระดับการใหการรับรองอาคารสํานักงานสีเขียวในยคุความปกติใหม 

 

เกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในยุคความปกติใหม ทุกอาคารสํานักงานที่ทําการประเมินจะตอง

ผาน “เกณฑที่ตองผาน” ทุกเกณฑ จากนั้นทําการประเมินหมวด1 - 8 (คะแนนเต็ม 100 คะแนน) หากหัวขอใดไม

เก่ียวของไมตองทําการประเมินและไมตองนําไปคิดคะแนนเต็ม ดังนั้น คะแนนเต็มจึงอาจมีจํานวนลดลงตามจํานวนขอ

ที่ทําการประเมิน ทั้งนี้ การคิดคะแนนตรวจประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในยุคความปกติใหมสามารถคํานวณได

จากสูตรดังนี้ 

 

คะแนนรอยละทั้งหมด  =            จํานวนคะแนนทีไ่ด x 100 

                                            คะแนนเต็ม (เฉพาะขอที่นํามาคิดคะแนน) 

 

อภิปรายผล 
1. ผลการศึกษาเปรียบเทียบเกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศไทยและตางประเทศ พบวา เกณฑ

การประเมินอาคารเขียวมีความแตกตางกัน แตสวนใหญยังคงใหความสําคัญกับการใชพลังงานของอาคารและ

สภาพแวดลอม สอดคลองกับผลการศึกษาของ Sitthichai, J., and Phoochinda, W. (2016) ที่พบวา เกณฑประเมิน

อาคารเขียวของประเทศไทยและตางประเทศสวนใหญมีความคลายคลึงกันตางกันเพียงวัตถุประสงค 

2. ผลการศึกษาการบริหารจัดการอาคารสํานักงานในภาวะความปกติใหม พบวา การบริหารจัดการอาคาร

สํานักงานในยุคความปกติใหมมีเปลี่ยนแปลงไปจากกอนเกิดการแพรระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 

โดยนอกจากจะใหความสําคัญเก่ียวกับความปลอดภัยและอาชีวอนามัยภายในอาคาร การอนุรักษพลังงาน การสราง

สภาพแวดลอมที่ดีใหแกอาคาร ตลอดจนการใหบริการและสรางความพึงพอใจใหแกผูเชาและผูใชงานอาคารแลว 

ตองคํานึงถึงการจัดสรรงบประมาณดําเนินงานใหเกิดความคุมคาสูงสุด การสื่อสารที่มีประสิทธิภาพเพื่อประชาสัมพันธ

ขอมูลขาวสารใหผูใชงานอาคารไดทราบอยางทั่วถึงและชัดเจน การดําเนินการตามนโยบายดานคุณภาพ ความปลอดภัย 

อาชีวอนามัยและสิ่งแวดลอม โดยเฉพาะความปลอดภัยดานสุขอนามัยของผูใชงานอาคารและสภาพแวดลอมอาคาร 

การปรับวิธีการบริหารจัดการอาคารใหสอดคลองกับมาตรการและนโยบายตาง ๆ การปรับปรุงพื้นที่บางสวนเพื่อ

รองรับกิจกรรมที่เกิดขึ้นในอาคารและการเนนความยืดหยุนของพื้นที่ทํางานใหสามารถปรับเปลี่ยนเพื่อรองรับ

การทํางานตามกิจกรรมที่เกิดข้ึน (Activity Based Workplace) การปรับปรุงระบบการบริหารอาคารและระบบกรอง

อากาศที่ดีข้ึน ตลอดจนการจัดทําแผนบริหารความเสี่ยงเพื่อความตอเนื่องของธุรกิจ (Business Continuity Plan: 

BCP) สอดคลองกับผลการศึกษาของ Ratanaprai, et al. (2023) ที่พบวา อาคารเขียวเปนอาคารประหยัดพลังงาน

และเปนมิตรกับสิ่งแวดลอมตามเปาหมายการพัฒนาที่ยั่งยืนขององคการสหประชาชาติ (SDGs) การลงทุนพัฒนา

อาคารเขียวเปนเร่ืองที่ทําไดยากและมีความทาทาย เนื่องจากตนทุนสูง การวางแผนการลงทุนตองรอบคอบมากข้ึน 

ระดับการรับรอง รอยละของคะแนนเต็ม 

ระดับผานการรับรอง 60 - 69 

ระดับทองแดง (ด)ี 70 - 79 

ระดับเงิน (ดีมาก) 80 - 89 

ระดับทอง (ดีเดน) 90 ข้ึนไป 
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โดยเฉพาะการพิจารณารูปแบบการทํางานแบบวิถีชีวิตใหม (New Normal) ทั้งนี้ การลงทุนในการพัฒนาสํานักงาน

อาคารเขียวจะมีความคุมคาเมื่อมีการวางแผนระยะเวลาการลงทุนใหสอดรับกับสถานการณการใชงานอาคาร และผล

การศึกษาของ Sukyeam (2020) ที่พบวา ปจจัยที่มีผลตอการบริหารอาคารสํานักงานระหวางเกิดสถานการณโรคติด

เชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ที่สําคัญมากที่สุด คือ ความปลอดภัย รองลงมาคือ บุคลากรผูปฏิบัติงาน แนวทางการบริหาร

อาคารสํานักงานในชวงสถานการณโรคระบาดชนิดใหมในอนาคต คือ การติดตามขาวสารและศึกษาการแพรเชื้อของ

โรคระบาด รวมถึงมาตรการที่อาคารจะดําเนินการตองอางอิงมาตรการของทางภาครัฐที่ไดออกมาในชวงเวลาดังกลาว 

3. ผลการศึกษาแนวทางการพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในประเทศไทยในภาวะ

ความปกติใหม พบวา เนื่องจากอาคารสํานักงานถือเปนอาคารประเภทหนึ่งที่สงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมและมีหลาย

กิจกรรมที่เก่ียวของกับการใชพลังงาน ดังนั้น การจัดทําเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในยุคความปกติใหม

ที่ไดรับการพิจารณาความเหมาะสมจากผูเชี่ยวชาญทั้ง 5 คน สามารถแบงเกณฑประเมินไดเปน 7 หมวด ไดแก หมวด 1 

การบริหารจัดการใหเปนอาคารคลังสินคาสีเขียว หมวด 2 ผังบริเวณและภูมิสถาปตกรรม หมวด 3 การใชน้ํา หมวด 4 

พลังงาน หมวด 5 สภาวะแวดลอมภายในอาคาร หมวด 6 การปองกันผลกระทบ ตอสิ่งแวดลอมภายนอก และหมวด 

7 นวัตกรรม สอดคลองกับผลการศึกษาของ Zuchowski (2015) ที่พบวา การจัดการอาคารเพื่อใหเกิดความยั่งยืน

ดานสิ่งแวดลอม ไดแก ลดการใชพลังงาน ลดการใชน้ํา ลดการใชทรัพยากรธรรมชาติ การปรับปรุงคุณภาพสิ่งแวดลอม

ในการทํางานใหเหมาะสม ปรับปรุงอุณหภูมิใหเหมาะสม ปรับคุณภาพแสงสวางและระดับเสียงใหเหมาะสมกับสุขภาพ

ของผูใชงานอาคาร และการเพิ่มการใชวัสดุที่เปนมิตรกับสิ่งแวดลอม โดยเฉพาะวัสดุที่ไมมีพิษ วัสดุที่สามารถนํา

กลับมาใชซ้ําได รวมถึงลดผลกระทบจากสิ่งแวดลอมและพลังงานในการขนสง และใหความสนใจตอสิ่งที่มีผลตอ

สุขภาพมนุษย และพิจารณาถึงทรัพยากรธรรมชาติ 

 

ขอเสนอแนะ 
1. ขอเสนอแนะในการนําผลวิจัยไปใช  

1.1 การพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวในประเทศไทยในภาวะความปกติใหม 

ควรเพิ่มเติมเกณฑดานสุขภาพและสุขภาวะของผูใชอาคาร 

1.2 การพัฒนาอาคารสํานักงานสีเขียวในภาวะความปกติใหมควรเนนการสงเสริมคุณภาพสภาพแวดลอม

ที่ดีในอาคาร โดยการสงเสริมสุขอนามัยใหมีความปลอดภัยมากกวาอาคารทั่วไป มีคุณภาพอากาศภายในอาคารที่ดี

กวาและมีสภาวะนาสบายตอผูใชงานมากกวาอาคารทั่วไป เพื่อใหผูใชงานอาคารและ/หรือผูปฏิบัติงานในอาคารเขียว

มีสุขภาพที่ดีและมีผลิตภาพการทํางานที่ดีกวาอาคารทั่วไป  

1.3 หนวยงานภาครัฐที่เก่ียวของควรกําหนดกรอบยุทธศาสตรการสงเสริม สนับสนุน และขับเคลื่อน

การพัฒนาอาคารสํานักงานสีเขียว โดยมุงใหความสําคัญไปที่การสงเสริมบรรษัทบริบาล (Corporate Social 

Responsibility: CSR) รวมถึงสงเสริมภาพลักษณองคกรและคุณประโยชนทางการตลาด ตลอดจนพัฒนาเกณฑ

การประเมินอาคารสํานักงานสีเขียวที่ใหสัดสวนความสําคัญไปที่คุณประโยชนมิติดานสิ่งแวดลอม เชน คุณภาพ

สภาพแวดลอมที่ดี ประสิทธิภาพการใชพลังงานและทรัพยากร การลดการปลอยมลภาวะและผลกระทบตอ

สิ่งแวดลอม รวมถึงการอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  
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2. ขอเสนอแนะในการวิจัยตอไป  

2.1 ผูที่สนใจควรนําผลการศึกษาแนวทางการพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวในประเทศไทย 

ในภาวะความปกติใหมที่ไดจากการวิจัยคร้ังนี้ ไปทดสอบความเหมาะสมของเกณฑการประเมินอาคารสํานักงานเขียว

ในภาวะความปกติใหม 

2.2 ผูที่สนใจควรทําการศึกษาแนวทางในการพัฒนาอาคารประเภทอ่ืนใหเปนอาคารเขียว เพื่อสงเสริม

การลงทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยที่เปนมิตรกับสิ่งแวดลอมตอไป 

2.3 ผูที่สนใจควรเพิ่มจํานวนกลุมผูใหขอมูลและจําแนกประเภทของกลุมผูใหขอมูลใหครอบคลุม 

กลุมผูใหขอมูลที่มีสวนไดสวนเสียทั้งหมด เชน เจาของอาคาร ผูบริหารอาคาร ผูใชงานอาคาร เปนตน 
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