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บทคดัย่อ 

การวิจยัครัง้นี้มวีตัถุประสงค์เพื่อ วิเคราะห์สิ่งแวดล้อมทางการจดัการของบริษัท ทีพีเอ็น แอสเซท จ ากดั 
จงัหวดัชยัภูม ิและศกึษาองคป์ระกอบการออกแบบเพื่อปรบัปรุงสิง่แวดลอ้มทางกายภาพของทีพ่กัอาศยัแนวราบส าหรบั
ผูส้งูอายุ โดยใชร้ะเบยีบวธิวีจิยัแบบผสมผสาน ทัง้การทบทวนเอกสาร การสมัภาษณ์เชงิลกึ และการส ารวจเชงิปรมิาณ 
กลุ่มตวัอย่างคอืผูส้งูอายุและครอบครวัทีอ่าศยัอยู่ในบา้นแนวราบในจงัหวดัชยัภมู ิจ านวน 402 คน โดยใชแ้บบสอบถาม
ที่ผ่านการตรวจสอบความตรงเชงิเนื้อหาและความเชื่อมัน่สูง ข้อมูลที่ได้ถูกน ามาวเิคราะห์องค์ประกอบเชงิส ารวจ 
(EFA) เพื่อจัดกลุ่มและนิยามความหมายของตัวแปรที่เกี่ยวข้องกับสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ผลการวิจัยพบว่า  
ปัจจยัภายนอกที่เอื้อต่อการพฒันาที่อยู่อาศยัผู้สูงอายุ ได้แก่ นโยบายภาครฐั การเขา้สู่สงัคมผู้สูงอายุอย่างสมบูรณ์  
และความก้าวหน้าทางเทคโนโลย ีขณะเดยีวกนัยงัมขีอ้จ ากดัจากต้นทุนก่อสรา้งสูงและการแข่งขนัทางธุรกจิทีรุ่นแรง 
ส าหรบัการวเิคราะหอ์งค์ประกอบการออกแบบ พบตวัแปรสงัเกตได ้35 ตวัแปร ซึ่งจดักลุ่มไดเ้ป็น 4 องค์ประกอบหลกั 
ไดแ้ก่ 1) การออกแบบเพื่อการใชง้านประจ าวนั (Daily-Use Living Solution: D) 2) การออกแบบเพื่อความยดืหยุ่นและ
ปลอดภยั (Resilient Living Solution: R) 3) การออกแบบเพื่อการเขา้ถงึที่สะดวก (Easy-Access Living Solution: E) 
และ 4) การออกแบบองค์ประกอบสนับสนุนการใชช้วีติ (Helpful-Support Living Solution: H) โดยองค์ประกอบทัง้ 4 
สามารถอธบิายแนวทางการออกแบบเพื่อปรบัปรุงทีพ่กัอาศยัแนวราบส าหรบัผูส้งูอายุไดถ้งึรอ้ยละ 85.315 
 

ค าส าคญั: การออกแบบสิง่แวดลอ้มทางกายภาพ ทีพ่กัอาศยัแนวราบ ผูส้งูอายุ DREH 
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Abstract 
 

This study aims to analyze the business environment of TPN Asset Company Limited, Chaiyaphum 

Province, and to examine the design components for improving the physical environment of low-rise housing for 

the elderly. A mixed-methods approach was employed, including literature review, in-depth interviews, and 

quantitative surveys. The sample consisted of 402 participants (elderly residents and their family members) 

residing in low-rise houses in Chaiyaphum Province. A validated and highly reliable questionnaire was 

administered. Data were analyzed using Exploratory Factor Analysis (EFA) to categorize and define variables 

related to the physical environment. The findings reveal that external factors supporting elderly housing 

development include government policies, the transition to a fully aged society, and technological advancement. 

However, limitations arise from high construction costs and intense business competition. Regarding design 

components, 35 observable variables were identified and grouped into four main factors: (1) Daily-Use Living 

Design (D), (2) Flexible and Safe Living Design (R), (3) Easy-Access Living Design (E), and (4) Helpful-support 

Living Solution (H). Collectively, these four factors explain 85.32% of the design guidelines for improving low-

rise housing for the elderly. 
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บทน า  
ประเทศไทยก าลงัเขา้สู่ภาวะ “สงัคมผู้สูงอายุสมบูรณ์” อย่างต่อเนื่อง (World Health Organization [WHO], 

2018) โดยมปีระชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป จ านวน 10.2 ล้านคน หรอืร้อยละ 15.45 ของประชากรทัง้ประเทศ (Chan-ae   
et al., 2021) และคาดว่าจะเพิม่ขึ้นเป็นร้อยละ 28 ภายในปี 2583 (National Statistical Office, 2023) สถานการณ์นี้   
สร้างความจ าเป็นในการพฒันาที่พกัอาศยัที่เหมาะสมกบัผู้สูงอายุ โดยเน้นความปลอดภยั ความสะดวกสบาย และ     
การส่งเสรมิสุขภาวะ  

ผู้สูงอายุส่วนใหญ่ต้องการอยู่อาศยัในบ้านของตนเอง โดยต้องการสภาพแวดล้อมที่สนับสนุนการใช้ชวีติ   
อย่างอิสระ ลดความเสี่ยงจากอุบตัิเหตุ เช่น การปรับพื้นผิวกันลื่น การติดตัง้ราวจบัในห้องน ้า และการจดัแสงที่
เหมาะสม (WHO, 2018) นอกจากนี้ ผูส้งูอายุในประเทศไทยตอ้งการเชื่อมโยงกบัชุมชนและวฒันธรรมทีคุ่น้เคย ซึง่เป็น
องค์ประกอบส าคญัของสุขภาวะ ขอ้มูลจาก Real Estate Information Center (REIC, 2023) พบว่าความตอ้งการทีพ่กั
อาศยัส าหรบัผูสู้งอายุในพืน้ทีต่่างจงัหวดัมแีนวโน้มเพิม่ขึน้อย่างต่อเนื่อง ขณะทีโ่ครงการทีอ่ยู่อาศยัทีอ่อกแบบเฉพาะ
กลุ่มยงัมจี านวนจ ากดั โดยเฉพาะในพืน้ทีท่ีม่ลีกัษณะภูมทิศัน์เฉพาะ เช่น จงัหวดัชยัภูม ิการใชว้สัดุพืน้ถิน่ เช่น ไมห้รอื
อฐิมอญ และการผสมผสานกบัธรรมชาต ิจงึเป็นแนวทางส าคญัทีช่่วยตอบสนองความตอ้งการและยกระดบัคุณภาพชวีติ 
ของผูส้งูอายุไดอ้ย่างยัง่ยนื 

บรษิทั ทพีเีอน็ แอสเซท จ ากดั เป็นผูพ้ฒันาทีพ่กัอาศยัแนวราบในจงัหวดัชยัภูม ิโดยมุ่งเน้นลูกคา้รายบุคคล
และผูส้งูอายุในชนบท ซึง่มลีกัษณะเฉพาะทางภูมทิศัน์และวถิชีวีติทีผ่กูพนักบัชุมชน การศกึษาการออกแบบทีพ่กัอาศยั
ในพื้นที่นี้จงึมคีวามจ าเป็น เพื่อให้บริษัทสามารถพฒันาที่พกัอาศยัที่ตอบโจทย์ความปลอดภยั ความสะดวกสบาย  
และสุขภาวะของผู้สูงอายุได้อย่างแท้จริง อีกทัง้ยังช่วยสร้างรูปแบบโครงการที่สอดคล้องกับแนวคิดการพัฒนา         
อย่างยัง่ยนืและวฒันธรรมทอ้งถิน่ 

งานวิจัยที่ผ่านมาเสนอว่าการปรับปรุงสิ่งแวดล้อม เช่น การลดสิ่งกีดขวาง การสร้างพื้นที่กลางแจ้ง  
และการจัดพื้นที่กิจกรรมชุมชน สามารถส่งเสริมคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้สูงอายุ ได้อย่างชัดเจน 
(Müller & Fleischer, 2020) ดังนัน้ การออกแบบที่อยู่อาศัยที่สอดคล้องกับภูมิประเทศ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต  
ของชุมชน จงึเป็นกุญแจส าคญัในการสรา้งทีพ่กัอาศยัทีต่อบสนองต่อความตอ้งการเฉพาะของผูส้งูอายุในจงัหวดัชยัภูมิ 
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วตัถปุระสงคข์องการวิจยั 
1. เพื่อวเิคราะหส์ิง่แวดลอ้มทางการจดัการของ บรษิทั ทพีเีอน็ แอสเซท จ ากดั จงัหวดัชยัภูมิ 
2. เพื่อศกึษาองค์ประกอบของการออกแบบเพื่อปรบัปรุงสิง่แวดล้อมทางกายภาพของที่พกัอาศยัแนวราบ

ส าหรบัผูส้งูอายุ  
 

ทบทวนวรรณกรรม  
 1. แนวคิดเก่ียวกบัการออกแบบเพื่อปรบัปรงุส่ิงแวดล้อมทางกายภาพของท่ีพกัอาศยัแนวราบ  
 การออกแบบเพื่อเพื่อยกระดบัคุณภาพสิ่งแวดล้อมทางกายภาพของที่พักอาศยัแนวราบมีเป้าหมาย      

เพื่อพัฒนาสภาพแวดล้อมของบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮาส์ ให้เหมาะสมต่อการอยู่อาศัย โดยค านึงถึง          
ความสะดวกสบาย ความปลอดภยัความยัง่ยนื และคุณภาพชวีติของผู้อาศยั แนวคดิส าคญัทีเ่กี่ยวขอ้ง ได้แก่ การใช้
ทรพัยากรอย่างมปีระสทิธภิาพการออกแบบเพื่อสุขภาวะที่ด ีการจดัสรรพืน้ทีใ่หเ้หมาะสมกบักิจกรรมของผูอ้ยู่อาศยั 
และการค านึงถงึสภาพแวดล้อมและภูมอิากาศ ทฤษฎีทีเ่กี่ยวขอ้ง เช่น ทฤษฎีสิง่แวดล้อมพฤตกิรรม (Environmental 
Behavior Theory) ชี้ว่าพฤติกรรมของมนุษย์ได้รับอิทธิพลจากปัจจัยแวดล้อม การออกแบบพื้นที่ทางกายภาพ             
ทีเ่หมาะสมสามารถส่งเสรมิพฤตกิรรมทีเ่ป็นมติรกบัสิง่แวดล้อมและสนับสนุนคุณภาพชวีติของผูอ้ยู่อาศยั งานวจิยัของ 
(Hines et al.,1987) ได้น าเสนอโมเดลพฤติกรรมรบัผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม (Model of Responsible Environmental 
Behavior) โดยแบ่งปัจจัยที่มีผลต่อพฤติกรรมออกเป็น ปัจจัยด้านบุคลิกภาพ เช่น เจตคติ  และความรับผิดชอบ       
ปัจจยัด้านความรู้ เช่น ความรู้เกี่ยวกบัปัญหาสิง่แวดล้อม และปัจจยัด้านสถานการณ์ เช่น การสนับสนุนจากสงัคม 
พฤติกรรมของบุคคลไม่ได้เกิดจากเจตคติเท่านัน้ แต่ยังได้รับอิทธิพลจากบรรทัดฐานทางสังคมและความตัง้ใจ             
ในการกระท า งานวจิยัทีเ่กี่ยวขอ้ง เช่น การพฒันาเกณฑ์การออกแบบอาคารเขยีวเพื่อส่งเสรมิสุขภาวะส าหรบัอาคาร    
ที่พักอาศัย ในประเทศไทยของ  Angsusing (2014) และ  Limarunothai and Chantuk (2016) แสดงให้ เห็นว่ า            
การออกแบบที่ค านึงถึงสิ่งแวดล้อมทางกายภาพมีผลต่อคุณภาพชีวิต สุขภาพ และการใช้ทรัพยากรอย่าง                    
มีประสิทธิภาพ ซึ่งสามารถน าไปประยุกต์ใช้ในการพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัให้เหมาะสมกบับริบททางสงัคมและ
สิง่แวดลอ้มในอนาคต 

2. แนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้องกบัการวิเคราะห์ส่ิงแวดล้อมทางการจดัการ การวเิคราะห์สิง่แวดล้อม
ทางการจดัการประกอบด้วย 2 แนวคิดหลกั ได้แก่ PESTEL Analysis เพื่อประเมินปัจจยัรอบด้านที่ส่งผลต่อธุรกิจ      
ในหกมิติ ได้แก่ การเมือง (Political) ซึ่งนโยบายและกฎระเบียบภาครัฐอาจเป็นทัง้แรงสนับสนุนหรือ  เศรษฐกิจ 
(Economic) ที่พิจารณาความคุ้มค่าในการลงทุน ปัจจยัที่ส่งผลต่อ GDP และการใช้ทรพัยากรอย่างมีประสทิธภิาพ 
Ratchthisan and Leelaprasoetsin (2020) สงัคมและวฒันธรรม (Social) ซึง่สะทอ้นพฤตกิรรมและค่านิยมของผูบ้รโิภค
ที่เปลี่ยนไปตามพลวัตสังคมและความหลากหลายทางวัฒนธรรม เทคโนโลยี (Technological) ที่เกี่ยวข้องกับ          
การประยุกต์นวัตกรรมใหม่ ๆ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพและลดความเสี่ยง  สิ่งแวดล้อม (Environmental) ที่เน้น            
การประเมนิผลกระทบและการจดัการทรพัยากรเพื่อการพฒันาทีย่ ัง่ยนื และกฎหมาย (Legal) ทีป่ระเมนิผลกระทบของ
กฎหมายหรือกฎเกณฑ์เพื่อสร้างสมดุลระหว่างประโยชน์สาธารณะและผู้มีส่วนได้เสีย การใช้ PESTEL Analysis        
จงึเป็นเครื่องมอืส าคญัทีช่่วยใหผู้ป้ระกอบการเขา้ใจปัจจยัรอบดา้นและวางกลยุทธ์ทีม่ปีระสทิธภิาพ  

นอกจากนี้ การใช ้Five Forces ของ Porter (1980) ยงัช่วยวเิคราะหร์ะดบัการแขง่ขนัในอุตสาหกรรมผ่านหา้
แรงกดดันส าคัญ ได้แก่ คู่แข่งขันทางตรง ซึ่งสะท้อนความเข้มข้นในการแข่งขันของตลาด คู่แข่งขันรายใหม่  
ที่อาจเข้าสู่ตลาดและเพิ่มแรงกดดันต่อส่วนแบ่ง สินค้าหรือบริการทดแทน และลูกค้าที่มีอ านาจต่อรองสูงขึ้นตาม  
ความหลากหลายของทางเลือกสินค้า ทัง้ห้าปัจจัยนี้ก าหนดโครงสร้างการแข่งขนัและส่งผลโดยตรงต่อกลยุทธ์  
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การด าเนินธุรกจิ หากแรงกดดนัสูงจะลดความสามารถในการสรา้งก าไร แต่หากแรงกดดนัต ่า ธุรกจิย่อมมโีอกาสสรา้ง  
ความไดเ้ปรยีบในระยะยาว 

การประเมินสภาพแวดล้อมทัง้ภายในและภายนอกองค์กรสามารถท าได้ผ่าน SWOT Analysis โดยระบ ุ
จุดแขง็ (Strengths) ไดแ้ก่ คุณภาพสนิคา้ มาตรฐานการผลติ และความเชีย่วชาญของบุคลากร จุดอ่อน (Weaknesses) 
เช่น ข้อจ ากัดด้านเงินทุน การเข้าถึงวัตถุดิบคุณภาพ หรือระบบจัดการที่ยังไม่ทันสมัย โอกาส (Opportunities)  
มาจากการเปลีย่นแปลงเชงิบวก เช่น แนวโน้มการบรโิภคเพื่อสุขภาพ การเปิดตลาดใหม่ และนโยบายสนับสนุนของรฐั 
ขณะทีอุ่ปสรรค (Threats) ไดแ้ก่ การแข่งขนัทีรุ่นแรง สนิคา้ทดแทน และความผนัผวนของการบูรณาการเครื่องมอืทัง้ 
PESTEL Analysis, Five Forces และ SWOT Analysis จึงท าให้ผู้ประกอบการสามารถเข้าใจสภาพแวดล้อม            
เชิงมหภาค ระดบัอุตสาหกรรม และระดบัองค์กรอย่างครบถ้วน ส่งเสริมให้องค์กรก าหนดกลยุทธ์ที่เหมาะสมกับ
สถานการณ์และสามารถรบัมอืกบัความท้าทาย รวมทัง้ต่อยอดโอกาสทางธุรกิจได้อย่างมปีระสทิธภิาพและยัง่ยนืใน
ระยะยาว 

3.  งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 
 การวิจยัเอกสารเป็นกระบวนการรวบรวมและวิเคราะห์ข้อมูลจากแหล่งต่าง ๆ เช่น หนังสือ รายงาน 

งานวจิยั และวารสารวชิาการ เพื่อสงัเคราะห์องค์ความรูเ้ชงิวชิาการ ช่วยใหผู้ว้จิยัเขา้ใจประเดน็ทีศ่กึษาไดอ้ย่างลกึซึ้ง  
และสามารถน าขอ้มูลที่ได้ไปประยุกต์ใช้ได้ทัง้ในเชงิคุณภาพและเชงิปริมาณ ขึ้นอยู่กับวตัถุประสงค์ของการศกึษา
 ผู้วิจยัได้ท าการสงัเคราะห์ข้อมูลจากทัง้แหล่งข้อมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิ เพื่อระบุและก าหนดตัวแปร        
เชงิสงัเกตที่เกี่ยวขอ้งกบัแนวทางการออกแบบเพื่อปรบัปรุงสิง่แวดล้อมทางกายภาพของทีพ่กัอาศยัแนวราบส าหรบั
ผูส้งูอายุโดยจากการศกึษาขอ้มลูผ่านการวจิยัเอกสาร สามารถสรุปตวัแปรเชงิสงัเกตไดท้ัง้หมด 35 ตวัแปร ดงัต่อไปนี้ 
 1.  ราวจบั 
 ราวจบัเป็นองค์ประกอบส าคญัในการออกแบบบ้านและหอ้งน ้าส าหรบัผู้สูงอายุ โดยควรตดิตัง้ราวจบั
บรเิวณใกล้โถนัง่เพื่อช่วยพยุงตวัเวลาลุกนัง่และช่วยป้องกนัการล้ม รวมถึงมรีาวจบัทีส่ามารถเดนิไดร้อบหอ้งน ้าและ
เชื่อมต่อจากภายนอก เช่น หอ้งนอนหรอืหอ้งรบัแขก เพื่อความปลอดภยัและความสะดวกในการเคลื่อนที ่(Department 
of Older Persons, 2021; Home Buyers Team, 2024; Maijaroensorn et al., 2015; Meesap, 2017) ความสู งของ
ราวจบัควรอยู่ในช่วง 75-90 เซนติเมตรจากพื้น โดยมาตรฐาน Time saver Standard ก าหนดไว้ที่ 0.75-0.85 เมตร 
(Bangkok CitiSmart, 2018; Chensantikul, 2022; Suwanprasop, 2018; Wazzadu Encyclopedia, 2020) ราวจบัควร
ท าจากวัสดุผิวเรียบ กลม ไม่ลื่น แข็งแรงและมัน่คง เช่น สแตนเลส มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางประมาณ 3-4.5 
เซนติเมตร เพื่อให้จบัถนัดมือและท าความสะอาดง่าย (Prasertroongruang, 2019; Rinwilairak, 2015; SCG CBM, 
2024; Yimrattanabowon, 2018) การติดตัง้ราวจบัควรห่างจากผนังประมาณ 4-6 เซนติเมตร ขึ้นอยู่กับผวิวสัดุผนัง 
เพื่อให้จับได้สะดวกและปลอดภัย (Bangkok CitiSmart, 2018; Chensantikul, 2022) นอกจากนี้ควรติดตัง้ราวจับ        
ในต าแหน่งทีต่อ้งออกแรงเคลื่อนไหว เช่น ขา้งโถสว้ม อ่างลา้งหน้า และหอ้งอาบน ้า รวมถงึบรเิวณทางเดนิและทางลาด 
เพื่อช่วยพยุงตัวและเพิ่มความมัน่ใจในการเคลื่อนไหว (Architect Data, 2019; Home Builders Association, 2020; 
Uamkhong, 2022) ในกรณีผู้สูงอายุที่ใช้รถเขน็ ควรมรีาวจบัที่ช่วยใหเ้ทยีบกบัสุขภณัฑ์ได้สะดวก และควรติดตัง้ปุ่ ม     
ขอความช่วยเหลอืในต าแหน่งที่เขา้ถึงง่าย (Piriyasurawong & Buasri, 2017) ราวจบัขา้งเตียงและราวจบัแนวตัง้ตาม
ผนังยงัช่วยพยุงตวัระหว่างทางเดนิและขณะลุกนัง่ โดยเฉพาะในกรณีทีข่าอ่อนแรง (Faculty of Medicine Siriraj Hospital, 
Mahidol University [Siriraj], 2018) การตดิตัง้ราวจบั ทีม่ ัน่คงแขง็แรงและเหมาะสมกบัสรรีะผู้สูงอายุจงึเป็นสิง่จ าเป็น
เพื่อความปลอดภยัและความสะดวกสบายในการใชง้าน (Grandhome, 2023; Home Pro, 2025; Trendyhome, 2019) 
ทัง้นี้ ภายในหอ้งน ้าควรมกีารถ่ายเทอากาศไดส้ะดวกเพื่อสุขอนามยัทีด่คีวบคู่ไปดว้ย 
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 2.  ประตู 
  ประตูส าหรบับา้นผูสู้งอายุควรมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร เพื่อใหร้ถเขน็สามารถเขา้-ออก
ไดส้ะดวกและปลอดภยั โดยแนะน าใหใ้ชป้ระตบูานเลื่อนหรอืบานเปิดออก ซึง่นอกจากจะช่วยประหยดัพืน้ทีแ่ลว้ ยงัช่วย
ใหผู้อ้ยู่อาศยัหรอืคนในบ้านสามารถเขา้ไปช่วยเหลอืไดท้นัในกรณีฉุกเฉินโดยไม่ต้องสมัผสัตวัผู้สูงอายุ (Cruisemate, 
2019; Grandhome, 2023; Rinwilairak, 2015; SCG CBM, 2024) ประตูควรเป็นแบบที่ผลักเปิดออกได้ง่ายและ      
หา้มตดิตัง้อุปกรณ์ทีบ่งัคบัใหบ้านประตูปิดเอง (Prasertroongruang, 2019) รวมถงึควรมลูีกบดิแบบก้านโยกทีสู่งจาก      
พืน้ประมาณ 1-1.2 เมตร เพื่อใหจ้บัเปิดไดส้ะดวก (SCG Heim, 2023) และควรไม่มธีรณีประตูหรอืถ้ามตี้องไม่สูงเกิน    
2 เซนติเมตร พร้อมท าขอบลาดเอยีงไม่เกนิ 45 องศา เพื่อให้รถเขน็ผ่านไดง้่าย (Architect Data, 2019; SCG Heim, 
2023) บานประตูควรมีความแข็งแรง กว้างประมาณ 1 เมตร ท าจากไม้ธรรมชาติที่ให้ความอบอุ่นและ 
ใชอุ้ปกรณ์กนัโยก (Yimrattanabowon, 2018) ส าหรบัประตูหอ้งน ้าผูสู้งอายุ ควรเลอืกใชบ้านเลื่อนขนาดกว้าง 36 นิ้ว 
(ประมาณ 90 เซนตเิมตร) พรอ้มทีล่อ็คทีเ่ปิดง่ายและเกบ็กุญแจไวใ้กล้หอ้งน ้า เผื่อในกรณีฉุกเฉิน รวมถงึตดิตัง้สวติช์
ฉุกเฉินในต าแหน่งที่เอื้อมถึงได้สะดวก (Home Pro, 2025) นอกจากนี้ ประตูหน้าต่างในบ้านควรเป็นแบบบานเลื่อน     
ที่ เ ปิ ด - ปิ ด ง่ า ยด้ ว ย ร ะบบ เซ็น เ ซอ ร์ ห รื อ สัม ผัส  เพื่ อ ใ ช้ แ ร ง น้ อย  ( Uamkhong, 2022) และห้ อ งนั ่ง เ ล่ น                                 
ควรมปีระตูหน้าต่างบานใหญ่ที่เปิดออกสู่ภายนอก เพื่อให้ผู้สูงอายุสามารถมองเห็นบรรยากาศภายนอกได้แม้ขณะ           
อยู่ภายในบ้าน (Chaloeyjanya & Charutats, 2018) ทัง้นี้  การออกแบบประตูที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุจะช่วยเพิ่ม      
ความปลอดภัยและความสะดวกสบายในการใช้งานอย่างมาก (Bangkok CitiSmart, 256; Chensantikul, 2022;     
Home Builders Association, 2020; Meesap, 2017) 
 3.  หอ้งน ้า 
  การออกแบบห้องน ้ าส าหรับผู้สูงอายุควรให้ความส าคัญกับพื้นที่ใช้สอย ความปลอดภัย และ          
ความสะดวกในการใชง้าน โดยมขีอ้เสนอแนะจากแหล่งต่าง ๆ ดงันี้ ขนาดของห้องน ้าควรกวา้งประมาณ 1.50-2.00 
เมตร หรอือาจมขีนาด 1.65x2.75 เมตร (; Charutats et al.2015; Home Buyers Team, 2024; SCG CBM, 2024Home 
Pro, 2025) และควรมพีืน้ทีว่่างภายในเสน้ผ่าศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร เพื่อใหผู้ส้งูอายุทีใ่ชร้ถเขน็สามารถหมุน
ตั ว ไ ด้ ส ะ ดวก  (Grandhome, 2023; Home Pro, 2025; Meesap, 2017; SCG Heim, 2023; Rinwilairak, 2015.)          
พื้นห้องน ้าควรใช้วสัดุที่มผีวิสมัผสัหยาบ หรอืไม่ลื่น เช่น กระเบื้องที่มคี่า R10 เพื่อป้องกนัการลื่นล้ม (Cruisemate, 
2019; SCG Heim, 2023) ระดบัพื้นภายในและภายนอกหอ้งน ้าควรเสมอกนัเพื่อความปลอดภยั (Yimrattanabowon, 
2018) การออกแบบควรค านึงถึงการระบายอากาศที่ดี และมุมมองจากภายในห้องน ้าสู่ภายนอกเพื่อให้เกิดความสบายตา 
(Yimrattanabowon, 2018) ประตูควรเป็นบานเลื่อนหรือแบบเปิดออกโดยมีความกว้างอย่างน้อย 90 เซนติเมตร 
(Cruisemate, 2019; SCG Heim, 2023) รวมถึงควรจัดให้มีพื้นที่ รอบสุขภัณฑ์ไม่ น้อยกว่ า  1.50 เมตร และ                
ควรแบ่งพืน้ทีภ่ายในหอ้งน ้าเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ ส่วนอ่างลา้งหน้า ส่วนชกัโครก และส่วนอาบน ้า เพื่อการใชง้านทีช่ดัเจน 
(Home Pro, 2025)ทัง้นี้ยังควรติดตัง้สัญญาณฉุกเฉินภายในห้องน ้ าเพื่อความปลอดภัยในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
(Prasertroongruang, 2019) โดยภาพรวม ห้องน ้าส าหรบัผู้สูงอายุ   จงึไม่เพยีงแต่ค านึงถึงขนาดหรอืความสวยงาม
เท่านัน้ แต่ต้องเน้นด้านฟังก์ชันการใช้งานและความปลอดภัยเป็นหลัก (Architect Data, 2561; Home Builders 
Association, 2020) 
 4.  พืน้กนัลื่น 
  พื้นกันลื่นเป็นปัจจยัส าคญัในการป้องกันอุบตัิเหตุลื่นล้มของผู้สูงอายุ โดยวสัดุปูพื้นควรเป็นชนิด         
ทีไ่ม่ลื่นมผีวิหยาบพอเหมาะ เช่น กระเบื้องเซรามกิชนิดกนัลื่นผวิดา้นทีม่คี่ากนัลื่น (Slip Resistance) ระดบั R9-R13  
ซึ่งเหมาะสมกับโซนเปียกและโซนแห้งในบ้าน โดยโซนเปียกแนะน าใช้กระเบื้องกันลื่นระดับ R11 และโซนแห้ง        
ระดบั R10 เพื่อให้เกิดความสบายเท้าและลดความเสี่ยงลื่นล้ม (Architect Data, 2019; Grandhome, 2023; Home 
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Buyers Team, 2024; Home Pro, 2025; Meesap, 2017) พื้นกันลื่นที่ผลิตจากน ้ ายางพาราก็เป็นนวัตกรรมหนึ่ง        
ที่ช่วยลดอุบัติเหตุได้ (Changkrit; Suriyaphan; Suksabai and Suriyaphan 2022) นอกจากนี้  ควรหลีกเลี่ยงวัสดุ        
พื้นที่มนัวาว เพราะเพิม่ความเสี่ยงลื่นล้ม และควรเลอืกใชว้สัดุทีท่ าความสะอาดง่ายและดูดซบัแรงกระแทกได้ด ีเช่น 
พืน้ไมท้ีท่นทานและกนัลื่น (Home Pro, 2025; Prasertroongruang, 2019; Rinwilairak, 2015) การออกแบบพืน้หอ้งน ้า
ส าหรบัผู้สูงอายุควรท าใหพ้ื้นโซนเปียกและโซนแหง้อยู่ในระดบัเดยีวกนั เพื่อลดจุดเสี่ยงทีอ่าจท าใหส้ะดุดล้ม (Home 
Pro, 2025) ขอบบนัไดแต่ละขัน้ควรตดิวสัดุกนัลื่นและใชส้ทีีแ่ตกต่างจากพืน้ผวิบนัไดเพื่อใหส้งัเกตเหน็ไดช้ดัเจน การใช้
พื้นผิวกันลื่นในทุกพื้นที่ของบ้านจะช่วยเพิ่มความปลอดภัยและความสะดวกสบายแก่ผู้ สูงอายุ (Home Builders 
Association, 2020; Trendyhome, 2019) โดยสรุป การเลือกใช้วัสดุปูพื้นที่มีค่ากันลื่นเหมาะสมและออกแบบให้
สอดคล้องกับการใช้งานในแต่ละพื้นที่ จะช่วยลดอุบัติเหตุลื่นล้มและเพิ่มความปลอดภัยให้กับผู้สูงอายุได้                 
อย่างมีประสิทธิภาพ (Buasri & Piriyasurawong, 2017; Department of Older Persons, 2021; Rinwilairak, 2015; 
Uamkhong. 2022) 
 5.  แสงสว่าง 
  การออกแบบแสงสว่างภายในบ้านส าหรับผู้สูงอายุควรค านึงถึงความสว่างที่เพียงพอ กระจาย        
อย่างสม ่าเสมอ และไม่จ้าเกินไป เพื่อช่วยให้การมองเห็นชดัเจนขึน้ ลดความเสี่ยงในการเกิดอุบตัิเหตุ และช่วยเพิม่
คุณภาพชวีติของผู้สูงอายุ (Homhwan, 2015; Uamkhong, 2022) โดยควรติดตัง้ไฟในทุกจุดทัง้ภายในและภายนอก
บ้าน โดยเฉพาะบรเิวณที่มคีวามเสี่ยง เช่น ทางเดนิ บนัได และห้องน ้า และควรเลอืกใช้ไฟระบบเปิด -ปิดอตัโนมตัิ     
เพื่อเพิ่มความสะดวกและความปลอดภัย (Bangkok Citi Smart, 2018; Chensantikul, 2022; Grandhome, 2023; 
Home Builders Association, 2020;) แสงในหอ้งน ้าและหอ้งนอนควรมคีวามสว่างทีเ่พยีงพอ โดยในหอ้งนอนควรมแีสง
มากพอส าหรบัอ่านหนังสือ และในห้องน ้าควรให้แสงกระจายทัว่ถึงทุกจุด (Grandhome, 2023; Rinwilairak, 2015)   
การใชแ้สงธรรมชาตถิอืเป็นแนวทางทีด่ ีเนื่องจากช่วยลดความเครยีด ความวติกกงัวล และลดความจ าเป็นในการปรบั
สายตาระหว่างแสงสว่างกบัความมดื ซึง่ช่วยใหผู้ส้งูอายุเคลื่อนไหวภายในบา้นไดอ้ย่างปลอดภยั นอกจากนี้ การจดัแสง
ที่เหมาะสมยังส่งผลต่อการรับรู้ทางสายตา การบ าบัด และการฟ้ืนฟูของผู้สูงอายุอีกด้วย ทัง้นี้ ควรใช้แสงนวล             
ทีม่คีวามสว่างใกลเ้คยีงกนัในทุกจุดของบา้น หรอืเพิม่ช่องเปิดเพื่อใหแ้สงธรรมชาตชิว่ยเพิม่ความสว่างภายในบา้นอยา่ง
ทัว่ถงึ (Cruise mate, 2019; Prasertroongruang, 2019; Trendyhome, 2019). 
 6.  ทางลาด 
  การออกแบบทางลาดส าหรับผู้สูงอายุและผู้ใช้รถเข็นควรให้ความส าคัญกับความปลอดภัย           
ความสะดวกในการใช้งาน และสอดคล้องกับข้อก าหนดมาตรฐาน โดยทางลาดควรมีความกว้างไม่น้อยกว่า                
90 เซนตเิมตร หรอื 900 มลิลเิมตร และในกรณีทีม่คีวามยาวรวมเกนิ 6 เมตร ควรมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 
( Prasertroongruang, 2019; Suwanprasop, 2018; Wazzadu Encyclopedia, 2020) ค ว า ม ชั น ที่ เ ห ม า ะ ส ม                 
ตามมาตรฐานทัว่ไปคือ 1:12 ซึ่งหมายถึงถ้าพื้นยกระดบั 10 เซนติเมตร ทางลาดควรมีความยาว 120 เซนติเมตร 
เพื่อให้ปลอดภยัและสามารถเขน็รถเขน็ได้โดยไม่ล าบาก (Bangkok Citi Smart, 2018; Chensantikul, 2022; Cruise 
mate, 2019; Maijaroensorn et al., 2015; Prasertroongruang, 2019) โ ดยมีข้ อ เ สนอ เพิ่ ม เ ติ ม จ ากกา รศึกษา               
ในต่างประเทศว่าความชนั 1:12 และ 1:10 เป็นความชนัที่เหมาะสมที่สุดในการใช้รถเขน็ (Young Oh et al., 2015) 
อย่างไรก็ตามยงัมีข้อเสนอว่าพื้นลาดเอียงที่ชนัมากเกินไป เช่น 1:2 ควรหลีกเลี่ยง เนื่องจากอาจเกิดอุบตัิเหตุได้ 
(Meesap, 2017) ทัง้นี้ ทางลาดควรมีความยาวอย่างน้อย 2.5 เมตร และควรมีราวจบัทัง้สองด้านในระดบัความสูง
ประมาณ 80 เซนติเมตร เพื่อความมัน่คงในการใชง้าน (Cruise mate, 2019; Department of Older Persons, 2021; 
Uamkhong, 2022) ส าหรับพื้นผิวทางลาด ควรใช้วัสดุที่ไม่ลื่น เช่น หินทรายล้างหรือไม้ระแนง และควรใช้วัสดุ             
ที่มีลักษณะแตกต่างจากพื้นเรียบทัว่ไป เพื่อช่วยในการมองเห็นและลดการสะดุด (Bangkok CitiSmart, 2018; 
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Chensantikul, 2022; Maijaroensorn et al., 2015) นอกจากนี้ ผลส ารวจในต่างประเทศยงัพบว่า ผูส้งูอายุส่วนใหญ่มกั
เลอืกใชท้างลาดมากกว่าบนัไดเมื่อมทีางเลอืก (Wolfenmbarger & Shehab, 2016) ซึ่งสะทอ้นถงึความส าคญัของทาง
ลาดในสภาพแวดล้อมอยู่อาศยั โดยเฉพาะในบรเิวณทีม่กีารยกระดบัของพืน้ เช่น ระเบยีง หรอืทางเชื่อมระหว่างหอ้ง 
(Home Builders Association, 2020; Rinwilairak, 2015) ทัง้นี้ เพื่อป้องกนัการหกล้มและเพิม่ความสามารถในการใช้
ชวีติอย่างอสิระของผูส้งูอายุในทุกช่วงของบา้น 
 7.  หอ้งนอน 
  ห้องนอนส าหรับผู้สูงอายุควรตัง้อยู่บริเวณชัน้ล่างในต าแหน่งที่เชื่อมโยงกับห้องอื่น ๆ ได้ง่าย         
และควรอยู่ใกล้ห้องน ้ าเพื่อความสะดวกในการใช้งาน (Cruise mate, 2019; Home Builders Association, 2020; 
Rinwilairak, 2015) ห้องนอนควรมพีื้นที่ไม่ต ่ากว่า 13 ตารางเมตรและไม่เกิน 16 ตารางเมตร โดยมคีวามกว้างและ
ความยาวไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร (Prasertroongruang, 2019) และพื้นที่ข้างเตียงควรมีที่ว่างโดยรอบไม่น้อยกว่า          
90 เซนตเิมตร เพื่อใหผู้สู้งอายุสามารถเดนิหรอืใชร้ถเขน็ผ่านไดส้ะดวก (Cruisemate, 2019; SCGheim, 2023) เตยีง
นอนควรมคีวามสงูประมาณ 40-50 เซนตเิมตร ซึง่เป็นระดบัทีผู่ส้งูอายุสามารถนัง่แลว้วางเทา้บนพืน้ไดอ้ย่างมัน่คง และ   
ควรเลอืกเตียงที่ไม่แขง็หรอือ่อนเกินไปเพื่อป้องกนัอาการปวดหลงั (Chensantikul, 2022) ควรมรีาวจบัช่วยพยุงตวั   
เมื่อลุกขึน้จากเตยีง และมโีต๊ะขา้งเตยีงส าหรบัวางสิง่ของทีจ่ าเป็นในต าแหน่งทีเ่อื้อมถงึไดง้า่ย  หอ้งนอนควรมหีน้าต่าง
สูงจากพืน้ประมาณ 50 เซนตเิมตร เพื่อใหร้บัแสงสว่างและระบายอากาศไดด้ ีรวมทัง้สามารถมองเหน็ววิภายนอกได้ 
(Cruise mate, 2019) เตียงควรวางในต าแหน่งที่ไม่อยู่ในมุมอบัและควรจดัให้มอีากาศถ่ายเทสะดวก (Cruise mate, 
2019) นอกจากนี้ ควรตดิตัง้สญัญาณฉุกเฉินทีห่วัเตยีงเพื่อใหผู้สู้งอายุสามารถเรยีกขอความช่วยเหลอืไดท้นัทใีนกรณี
ฉุกเฉิน ( Rinwilairak, 2015) ห้องนอนควรออกแบบให้มีบรรยากาศปลอดโปร่ง ไม่อับทึบ และใช้เฟอร์นิเจอร์              
ทีไ่ม่มเีหลี่ยมมุมเพื่อลดความเสีย่งจากการชนหรอืบาดเจบ็ (Yimrattanabowon, 2018) โดยรวมแล้ว หอ้งนอนผูส้งูอายุ
ควรมีขนาดและการจดัวางที่เหมาะสม สะดวก ปลอดภัย และส่งเสริมคุณภาพชวีิตที่ดขีองผู้สูงอายุ (Cruise mate, 
2019; Home Builders Association, 2020; Prasertroongruang, 2019) 
 8.  ปุ่ มสญัญาณฉุกเฉิน 
  การติดตัง้ปุ่ มสัญญาณฉุกเฉินในบ้านผู้สูงอายุเป็นสิ่งจ าเป็นเพื่อความปลอดภัย โดยควรติดตัง้           
ในบริเวณห้องนอน ห้องน ้า และห้องนัง่เล่น โดยระบบสญัญาณฉุกเฉินควรเชื่อมต่อกันทัง้เสียงและแสงเพื่อเตือน       
เหตุฉุกเฉิน โดยเฉพาะในกรณีที่ผู้สูงอายุมีความสามารถในการได้ยินลดลง (Piriyasurawong & Buasri, 2017) 
นอกจากนี้ บรเิวณทีอ่าบน ้าควรมทีีน่ัง่พรอ้มกบัปุ่ มสญัญาณฉุกเฉินเพื่อช่วยใหผู้้สูงอายุสามารถขอความช่วยเหลือได้
ทนัท ี(Rinwilairak, 2015; Meesap, 2017) ปุ่ มแจง้เหตุฉุกเฉินหรอืกริง่เตอืนภยัควรตดิตัง้ในจุดเสี่ยงภายในบ้าน เช่น 
หอ้งน ้า หอ้งนอน และหอ้งนัง่เล่น โดยควรอยู่ในต าแหน่งทีผู่สู้งอายุเอื้อมมอืถงึไดง้า่ยและมขีนาดใหญ่เพื่อความสะดวก
ในการใชง้าน (Bangkok Citi Smart, 2018; Cruise mate, 2019) ระบบสญัญาณฉุกเฉินควรเชื่อมต่อกบักริง่เสยีงเตอืน
ที่ติดตัง้  ในทุกจุดของบ้าน เพื่อให้ผู้ดูแลสามารถรับรู้และเข้าไปช่วยเหลือได้ทันที (Prasertroongruang, 2019; 
Trendyhome, 2019) บริเวณหัวเตียงควรติดตัง้โทรศัพท์และปุ่ มสัญญาณฉุกเฉินเพื่อเพิ่มความปลอดภัยและ            
ความสะดวกในการตดิต่อ (Charutats et al., 2005) ในหอ้งน ้า ควรตดิตัง้สญัญาณฉุกเฉินบรเิวณโถสุขภณัฑห์รอืฝักบวั 
เพื่อให้ผู้สูงอายุสามารถเรียกขอความช่วยเหลือได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน (Rinwilairak, 2015) ปุ่ มฉุกเฉินหรือ
เครื่องมอืสื่อสารควรตดิตัง้ทัว่บา้นในจุดทีผู่ส้งูอายุสามารถเขา้ถงึไดง้า่ย รวมถงึในหอ้งครวัควรมเีครื่องตรวจจบัสญัญาณ
ไฟเพื่อความปลอดภยัเพิม่เตมิ (Cruise mate, 2019)    
 9.  บนัได 
  บนัไดส าหรบัผูสู้งอายุควรมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 0.9 เมตรส าหรบับนัไดทางเดยีว และไม่น้อยกว่า 
1.5 เมตรส าหรบับนัไดทีเ่ดนิสวนกนัได้ พร้อมชานพกัทุกระยะไม่เกิน 2 เมตรในแนวดิง่ (Cruise mate, 2019; Home 
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Builders Association, 2020; Meesap, 2017; Prasertroongruang, 2018; Suwanprasop, 2019) ความสูงของลูกตัง้
บนัไดควรไม่เกนิ 15 เซนตเิมตร และลูกนอนบนัไดควรกวา้งไม่น้อยกว่า 28 เซนตเิมตร เพื่อใหก้า้วขึน้ลงไดส้ะดวกและ
ปลอดภัย (Cruise mate, 2019; Chensantikul, 2022; Prasertroongruang. 2019; Rinwilairak, 2015) ส าหรับลูกตัง้
และลูกนอนทีเ่หมาะสมกบัผูส้งูอายุ Chensantikul (2022) แนะน าใหลู้กตัง้สงูประมาณ 13 เซนตเิมตร และลูกนอนกวา้ง 
30 เซนตเิมตร เพื่อลดความสูงทีต่้องก้าวและเพิม่ความมัน่คงในการวางเทา้ ขณะทีก่ฎหมายทัว่ไปก าหนดลูกตัง้ไม่เกนิ 
20 เซนตเิมตรและลูกนอนไม่น้อยกว่า 22 เซนตเิมตร (สถาปัตยกรรมและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง) บนัไดควรใชว้สัดุปผูวิ
หยาบทีไ่ม่ลื่น และมจีมูกบนัไดยื่นออกมาประมาณ 2 เซนตเิมตรพรอ้มสทีีม่องเหน็ไดช้ดัเจน เพื่อป้องกนัการสะดุดลม้ 
(Cruise mate, 2019) นอกจากนี้ควรมีราวจบัแบบกลมที่มัน่คงทัง้สองข้างของบนัไดที่ความสูงประมาณ 0.8 เมตร     
เพื่อช่วยยึดเกาะและเพิ่มความปลอดภัยในการขึ้นลง (Cruise mate, 2019; Meesap, 2017; Prasertroongruang, 
2019; Trendyhome, 2019) สรุปแลว้การออกแบบบนัไดส าหรบัผูส้งูอายุควรค านึงถงึความกวา้ง ความสงูของลูกตัง้และ
ลูกนอน วัสดุผิวบันได ราวจับ และชานพักอย่างเหมาะสม เพื่อให้เดินขึ้นลงได้อย่างปลอดภัยและสะดวกสบาย 
(Chensantikul, 2022; Cruise mate, 2019; Home Builders Association, 2020) 
 10. เฉดสทีีเ่หมาะสมกบัผูส้งูอายุ 
   การเลือกใช้เฉดสีในการออกแบบที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุควรค านึงถึงทัง้ด้านการมองเห็น      
ความปลอดภยั และอารมณ์ความรู้สกึ โดยควรเลอืกใชคู้่สทีี่ช่วยกระตุ้น สื่อสารอารมณ์ และสามารถแยกแยะไดง้่าย    
ซึ่งเหมาะสมกบัผูสู้งอายุ (Lertratdechaku et al., 2023) การเลอืกใชส้ขีองฝาผนังและพืน้ควรใชส้ทีีต่ดักนั เช่นเดยีวกบั
เครื่ อง สุขภัณฑ์  เพื่ อ ให้ผู้สู งอายุ สามารถมองเห็นได้อย่ างชัด เจน ลดความเสี่ย งต่ อการเกิดอุบัติ เหตุ   
(Prasertroongruang, 2019; Rinwilairak, 2015; SCG CBM, 2024) พื้นและผนังควรใช้โทนสีอ่อนเพื่อให้ห้องดูสว่าง 
(Piriyasurawong & Buasri, 2017) ส่วนสทีีแ่นะน าใหใ้ช ้ไดแ้ก่ สขีาว สคีรมี สเีขยีว สฟ้ีา หรอืสจีากวสัดุธรรมชาตทิีเ่น้น
ความสบายตา และสามารถเสริมด้วยสีโทนร้อนในของตกแต่งเพื่อเพิ่มความสดใส (Bangkok Citi Smart, 2018; 
Chensantikul, 2022) โดยเฉพาะห้องนอน สีฟ้ าอ่อนจะช่ วยกระตุ้นประสาทสัมผัส  ท า ให้รู้สึกผ่อนคลาย                      
ลดความเจบ็ปวด และอาการนอนไม่หลบั (Rinwilairak, 2015) นอกจากนี้ การออกแบบควรหลกีเลีย่งการใชส้โีทนเดยีว
ทัง้หอ้ง และควรใชส้ทีีแ่ตกต่างกนัอย่างชดัเจนในแต่ละพืน้ที ่เช่น ทางเดนิ พืน้ต่างระดบั หรอืธรณีประตู เพื่อสนองต่อ
การใชง้านและเพิม่ความปลอดภยัในการเคลื่อนไหว (Meesap, 2017; Prasertroongruang, 2019; Rinwilairak, 2015) 
 11. สวติซ์และปลัก๊ไฟฟ้า 
   การติดตัง้สวิตซ์และปลัก๊ไฟฟ้าในที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุควรพิจารณาเรื่องระดับความสูง             
ทีเ่หมาะสมเพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการใชง้าน โดยสวติซ์ไฟควรตดิตัง้ใหอ้ยู่ในระดบัประมาณ 120 เซนตเิมตร
จากพื้น ซึ่งเป็นระดบัที่ผู้สูงอายุสามารถกดใช้งานได้โดยไม่ต้องเอื้อมหรือยกแขนสูงเกินไป (Bangkok Citi Smart, 
2018; Chensantikul, 2022; Rinwilairak, 2015; Cruise mate, 2019) ส่วนปลัก๊ไฟควรอยู่ที่ความสูงประมาณ 90 
เซนตเิมตรจากพืน้ หรอืไม่ต ่ากว่า 45 เซนตเิมตร เพื่อหลกีเลี่ยงการก้มตวัมากเกนิไปซึ่งอาจเป็นอนัตรายต่อผู้สูงอายุ 
(Bangkok Citi Smart, 2018; Chensantikul, 2022; Cruise mate, 2019; Rinwilairak, 2015; Prasertroongruang, 
2019) นอกจากนี้ ปลัก๊ไฟในหอ้งน ้าควรมฝีาปิดและตดิตัง้ใหห้่างจากพืน้ทีเ่ปียก รวมถงึมรีะบบกริง่หรอืโทรศพัทฉุ์กเฉนิ
ส าหรบัขอความช่วยเหลอื (Home Pro, 2025) ในบางกรณี การออกแบบควรตดิตัง้สวติซ์ไฟ พดัลม และแอร์ไวใ้กลก้นั 
เช่น บรเิวณหวัเตยีงหรอืมุมประตู เพื่อความสะดวกในการควบคุมอุปกรณ์ต่าง ๆ โดยไม่ต้องเคลื่อนไหวมาก (Cruise 
mate, 2019) นอกจากนี้ สวติซ์ไฟควรมขีนาดใหญ่และมสีทีี่เรอืงแสงเพื่อใหม้องเหน็ไดใ้นที่มดื (Cruise mate, 2019) 
ขณะที่การติดตัง้สวิตซ์และปลัก๊ไฟในบริเวณที่ใช้งานบ่อยอาจต้องปรบัความสูงให้เหมาะสมกับความสามารถของ
ผูส้งูอายุแต่ละราย (Yimrattanabowon, 2018)  
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 12. หน้าต่าง 
   การออกแบบหน้าต่างส าหรับผู้สูงอายุควรค านึงถึงทัง้แสงธรรมชาติ ทัศนียภาพภายนอก              
และการระบายอากาศ โดยควรเลือกใช้หน้าต่างที่มีขนาดกว้างและติดตัง้ในระดับที่ต ่ากว่าปกติ เพื่อให้ผู้สูงอายุ 
โดยเฉพาะผู้ที่นัง่รถเข็น สามารถมองเห็นวิวภายนอกได้อย่างชดัเจน (Bangkok Citi Smart, 2018; Chensantikul, 
2022; Cruise mate, 2019) ระดับความสูงของหน้าต่างจากพื้นควรอยู่ที่ประมาณ 50 เซนติเมตร หรือไม่เกิน           
500 มิลลิเมตร เพื่อให้สามารถนัง่มองออกไปภายนอกได้อย่างสะดวกทัง้จากรถเขน็และจากโซฟา (Chensantikul, 
2022; Home Builders Association, 2020; Rinwilairak, 2015) นอกจากนี้  ห น้าต่ างควรมีขนาดใหญ่ เพียงพอ              
ทีจ่ะเปิดรบัแสงธรรมชาตแิละช่วยในเรื่องของการระบายอากาศ (Home Builders Association, 2020; Piriyasurawong 
& Buasri, 2017) 
 13. เตยีง 
   การออกแบบเตียงนอนส าหรบัผู้สูงอายุควรค านึงถึงความสะดวก ปลอดภยั และเอื้อต่อการใช้งาน     
ในชีวิตประจ าวนั โดยเตียงควรมีความยาวไม่น้อยกว่า 180 เซนติเมตร และมีพื้นที่ว่างโดยรอบเตียงไม่น้อยกว่า            
90 เซนตเิมตร ทัง้สามดา้น เพื่อใหส้ามารถเคลื่อนไหวหรอืใชร้ถเขน็ได้อย่างสะดวก (Charutats et al., 2005; Cruise 
mate, 2019; Rinwilairak, 2015) ต าแหน่งในการวางเตียงควรอยู่ในจุดที่อากาศถ่ายเทสะดวก ไม่อยู่ในมุมอบั และ     
ควรใกล้กบัห้องน ้าเพื่อความสะดวกในการลุกไปเขา้ห้องน ้าในเวลากลางคนื (Charutats et al., 2005; Cruise mate, 
2019; Rinwilairak, 2015) ความสูงของเตียงควรอยู่ที่ประมาณ 40-50 เซนติเมตร หรือในระดับที่ผู้สูงอายุนัง่แล้ว
สามารถวางเทา้ลงถงึพืน้ไดใ้นลกัษณะตัง้ฉาก ซึ่งจะช่วยใหส้ามารถลุกนัง่ไดง้่ายและปลอดภยั (Architect Data, 2018; 
Cruise mate, 2019; Prasertroongruang, 2019) ส าหรบักรณีที่กงัวลเรื่องการตกเตียง ควรเลอืกเตียงที่ไม่สูงเกินไป 
และอาจใช้เตียงที่มรีาวกนัตกหรอืสามารถปรบัระดบัได้เพื่อความปลอดภยั (Cruise mate, 2019) ทัง้นี้ หวัเตียงควร     
มอีุปกรณ์อ านวยความสะดวก เช่น โทรศพัทแ์ละสญัญาณฉุกเฉิน เผื่อในกรณีเกดิเหตุไม่คาดคดิ (Rinwilairak, 2015) 
 14. ฝักบวั 
  การเลอืกฝักบวัส าหรบัผู้สูงอายุควรเน้นทีค่วามสะดวกและปลอดภยัในการใช้งาน โดยควรใชฝั้กบวั
แทนการตกัอาบดว้ยขนั เพื่อลดการใชแ้รงในผูส้งูอายุทีม่กัเหนื่อยง่าย ซึง่หากจ าเป็นตอ้งใชข้นั ควรเลอืกขนัทีม่นี ้าหนัก
เบาและขนาดเล็ก (Chensantikul, 2022) ฝักบวัควรเลอืกแบบทีส่ามารถปรบัระดบัสูงต ่าได ้มแีกนเลื่อนขึน้ -ลงไดง้่าย 
และติดตัง้ในระดับความสูงไม่เกิน 160 เซนติเมตร เพื่อให้ผู้สูงอายุไม่ต้องเอื้อมหยิบ (Architect Data, 2019; 
Grandhome, 2023; Rinwilairak, 2015) นอกจากนี้ควรเลือกฝักบัวที่มีแรงดันน ้ าต ่ าเพื่อลดแรงปะทะและเพิ่ม          
ความปลอดภยัในการอาบน ้า (Prasertroongruang, 2019) รวมถงึควรมรีะบบควบคุมอุณหภูมนิ ้าใหเ้หมาะสมกบัการใช้
งาน เพื่อป้องกนัอนัตรายจากน ้ารอ้นเกนิไป (Home Pro, 2025) 
 15. ชกัโครกและฝารองนัง่ 
   การออกแบบโถสุขภณัฑ์และฝารองนัง่ในหอ้งน ้าส าหรบัผูสู้งอายุควรค านึงถงึความสะดวก ปลอดภยั 
และเหมาะสมกับสรีระของผู้ใช้งาน โดยควรเลือกใช้โถสุขภัณฑ์ชนิดนัง่ราบแทนโถแบบนัง่ยอง เพราะผู้สูงอายุ            
มกัมีปัญหาเรื่องข้อเข่าหรือข้อยึดตึง ซึ่งการนัง่ยองอาจก่อให้เกิดอนัตรายได้ (Chensantikul, 2022) ความสูงของ          
โถสุขภณัฑ์ควรอยู่ในช่วง 40-50 เซนติเมตรจากระดบัพื้น เพื่อให้สามารถลุกนัง่ได้สะดวก ไม่ต้องย่อตวัมากเกินไป 
(Bangkok Citi Smart, 2018; Chensantikul, 2022; Rinwilairak, 2015; Prasertroongruang, 2019) ข น า ด ข อ ง             
โถสุขภัณฑ์ควรมีความกว้างประมาณ 35-40 เซนติเมตร หรือขนาด 16-18 นิ้วเพื่อรองรับน ้ าหนักของผู้สูงอายุ            
ได้อย่างมัน่คง (Grandhome, 2023; Home Pro, 2025) นอกจากนี้ ควรมีพนักพิงหลงัราวจบัด้านข้างเพื่อช่วยพยุง  
ขณะลุกนัง่ และเลอืกฝารองนัง่ทีแ่ขง็แรงทนทาน เช่น ฝารองนัง่อตัโนมตัหิรอืวสัดุทีผ่ลติจากพอลยิูเรยีฟอร์มาลดีไฮด์ 
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(UF) ซึ่งมคีวามเหนียวและทนต่อการแตกหกั (Grandhome, 2023) รวมถึงควรใชท้ี่กดน ้าแบบคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่ 
เพื่อใหผู้ส้งูอายุใชง้านไดง้า่ยขึน้ (Prasertroongruang, 2019) 
 16. หอ้งนัง่เล่น 
   หอ้งนัง่เล่นเป็นพืน้ทีส่ าคญัทีผู่สู้งอายุใชเ้วลาอยู่เป็นส่วนใหญ่ของวนั จงึควรออกแบบใหเ้หมาะสมกบั
การใช้งาน ทัง้ด้านความปลอดภยั ความสะดวกสบาย และการส่งเสรมิปฏิสมัพนัธ์กบัสมาชกิในบ้าน โดยควรจดัวาง
เฟอร์นิเจอร์และของใชต้่าง ๆ อย่างเป็นระเบยีบ ไม่วางสิง่ของกดีขวางทางเดนิ ซึ่งอาจก่อใหเ้กิดอนัตรายได ้(Home 
Builders Association, 2020; Cruise mate, 2019) พืน้ทีค่วรกวา้งพอส าหรบัการเคลื่อนไหว เช่น การใชร้ถเขน็หรอืท า
กิจกรรมนันทนาการ ควรเลือกใช้วสัดุนุ่ม สีโทนสว่าง และตกแต่งให้มบีรรยากาศผ่อนคลาย (Cruise mate, 2019; 
Home Builders Association, 2020) ส าหรับต าแหน่งที่ตัง้ของห้องนัง่เล่น ควรอยู่ทางทิศเหนือหรือทิศตะวันออก 
เพื่อให้ได้รบัแสงธรรมชาติอย่างเพยีงพอตลอดวนั ส่งผลให้ผู้สูงอายุรู้สกึสดชื่นกระปรี้กระเปร่า (Rinwilairak, 2015; 
Cruise mate, 2019) นอกจากนี้ ควรตดิตัง้หน้าต่างทีส่ามารถมองเหน็ทวิทศัน์ภายนอกได ้โดยขอบหน้าต่างควรอยู่สงู
จากพืน้ประมาณ 50 เซนตเิมตร เพื่อใหผู้ส้งูอายุสามารถมองเหน็ภายนอกในขณะนัง่พกั (Charutats et al., 2005) ทัง้นี้ 
ห้องนัง่เล่นยงัท าหน้าที่รองรบักิจกรรมต่าง ๆ ทัง้ด้านสนัทนาการและการพกัผ่อน ซึ่งควรค านึงถึงความยืดหยุ่น          
ในการใชง้านของพืน้ที ่(Meesap, 2017) 
 17. เกา้อี ้
   การเลือกเก้าอี้ส าหรับผู้สูงอายุควรค านึงถึงความสบายและความปลอดภัยเป็นหลัก โดยเก้าอี้          
ควรมพีนักพงิและที่วางแขนเพื่อช่วยในการพยุงตวัขณะลุกหรอืนัง่ (Cruise mate, 2019; Prasertroongruang, 2019) 
ความสูงของเกา้อี้ควรเหมาะสม โดยเมื่อนัง่แล้วเขา่ควรท ามุม 90 องศา และเทา้สมัผสัพืน้ไดอ้ย่างพอด ี(Cruise mate. 
2019) ส าหรบัเก้าอี้โซฟา ความสูงไม่ควรเกิน 43 เซนติเมตร เพื่อให้ลุกนัง่สะดวก (Rinwilairak, 2015) นอกจากนี้    
ควรมกีารจดัหาเก้าอี้หลายแบบและหลายระดบัความสูง เพื่อใหเ้หมาะสมกบัรูปร่าง น ้าหนักตวั และสรรีะของผูสู้งอายุ
แต่ละคน เช่น ผูท้ีม่หีลงังุม้หรอืมนี ้าหนักตวัมาก จะไดเ้ลอืกใชเ้กา้อี้ทีช่่วยลดอาการปวดหลงัหรอืปวดเข่าได ้(Bangkok 
Citi Smart, 2561; Chensantikul, 2022) 
 18. ทางเดนิในบา้นไม่มขี ัน้ต่างระดบั 
   การออกแบบพื้นภายในบ้านส าหรับผู้สูงอายุควรหลีกเลี่ยงการมีข ัน้ต่างระดับ โดยเน้นให้พื้น              
มีความเรียบและอยู่ในระดับเดียวกันทัง้หมด ไม่มีธรณีประตู เพื่อให้สามารถเดินหรือใช้รถเข็นเข้าถึงได้สะดวก            
ในทุกส่วนของบ้าน (Architect Data, 2019; Praisin et al., 2020) พื้นภายในและภายนอกควรมีระดับที่สม ่าเสมอ       
ไม่กระเดิดกันการสะดุดล้ม (Architect Data, 2019) โดยเฉพาะพื้นที่ในห้องน ้ าควรออกแบบให้มีระดับเสมอ                   
กับพื้นภายนอก และหลีกเลี่ยงขอบหรือการลดระดบับริเวณพื้นที่อาบน ้า ซึ่งอาจใช้รางระบายน ้าแบบยาววางตัว       
ขนานกบัแนวประตู หรอืใชต้ะแกรงปิดรางเพื่อแยกส่วนเปียกและแหง้แทนการยกพืน้ (SCG CBM, 2024; SCG Heim, 
2023) นอกจากนี้ ควรพจิารณาปรบัระดบัพื้นทางเขา้หอ้งน ้าใหเ้สมอกบัพืน้ภายในหอ้งน ้าเพื่อป้องกนัการสะดุด และ
อ านวยความสะดวกต่อการใชร้ถเขน็หากจ าเป็น (Grandhome, 2023)  
 19. เกา้อีน้ัง่อาบน ้า 
   เก้าอี้นัง่อาบน ้าถอืเป็นอุปกรณ์ส าคญัทีช่่วยเพิม่ความปลอดภยัและความสะดวกสบายใหก้บัผูสู้งอายุ    
ที่ไม่สามารถยนือาบน ้าไดเ้ป็นเวลานาน โดยควรเลอืกเก้าอี้ทีเ่หมาะสมกบัสรรีะของผูใ้ช ้ไม่ลื่น ท าจากวสัดุทีอ่่อนนุ่ม  
รบัน ้าหนักได้ดี และสามารถปรบัระดบัความสูงให้เหมาะกบัความสูงของผู้ใช้งาน (Grandhome, 2023; Home Pro, 
2025) ควรเลอืกใชเ้ก้าอี้ทีต่ดิตัง้ยดึกบัพื้นทีม่ ัน่คง หรอืเป็นเก้าอี้แบบสีข่าทีม่คีวามแขง็แรง มคีวามสูงจากพืน้ระหว่าง 
40-50 เซนติเมตร และควรมียางกันลื่นที่ปลายขาเพื่อป้องกันการลื่นไถลขณะใช้งาน (Architect Data, 2019; 
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Rinwilairak, 2015) ทัง้นี้ เก้าอี้นัง่อาบน ้าควรสามารถเคลื่อนย้ายหรอืพบัเก็บได้ในกรณีที่ต้องการประหยดัพืน้ที่ และ
ควรมคีวามมัน่คงเพยีงพอเพื่อรองรบัน ้าหนักผูส้งูอายุอย่างปลอดภยั  
 20. โต๊ะ 
   โต๊ะที่เหมาะสมส าหรบัผู้สูงอายุควรได้รบัการออกแบบให้สอดคล้องกับการใช้งานที่ปลอดภัยและ
สะดวก โดยควรหลีกเลี่ยงโต๊ะหรือเก้าอี้ที่มีล้อเลื่อน เพื่อลดความเสี่ยงในการลื่นไถลหรือเคลื่อนที่โดยไม่ตัง้ใจ 
(Rinwilairak, 2015) โต๊ะกลางภายในห้องควรจดัวางในต าแหน่งทีส่ามารถใชเ้ป็นพื้นที่ร่วมกนัส าหรบัการนัง่สนทนา 
ช่วยส่งเสรมิปฏสิมัพนัธใ์นครอบครวั (Prasertroongruang, 2019) ส าหรบัโต๊ะท างานหรอืเคาน์เตอร์ครวั ควรออกแบบ
ให้มพีื้นที่ด้านล่างเปิดโล่ง ความกว้างประมาณ 60 เซนติเมตร เพื่อให้ผู้สูงอายุสามารถสอดขาหรอืรถเขน็เขา้ไปได้
สะดวก (Bangkok Citi Smart, 2018; Chensantikul, 2022) นอกจากนี้ หิง้หรอืตูว้างของควรตดิตัง้ในระดบัต ่า ประมาณ 
70-85 เซนตเิมตรจากพืน้ เพื่อใหผู้ท้ีใ่ชร้ถเขน็สามารถใชง้านไดอ้ย่างถนัดและปลอดภยั (Chensantikul, 2022)  
 21. การระบายอากาศ 
   การระบายอากาศภายในบ้านและห้องน ้าของผู้สูงอายุถือเป็นปัจจยัส าคญัที่ส่งผลต่อสุขอนามยั  
ความสะดวกสบาย และความปลอดภยัของผู้อยู่อาศยั โดยเฉพาะในหอ้งน ้าทีเ่สี่ยงต่อความอบัชื้นและการสะสมของ  
เชื้อรา การระบายอากาศทีด่สีามารถท าได้ด้วยการเปิดหน้าต่างหรอืการตดิตัง้พดัลมระบายอากาศ เพื่อช่วยป้องกนั  
กลิน่อบัและลดความชื้นสะสม (Grandhome, 2023) อีกทัง้ควรมชี่องระบายอากาศอย่างน้อย 1 จุด เพื่อช่วยถ่ายเท
อากาศเสียและเพิ่มอากาศดีภายในห้อง (Architect Data, 2019) นอกจากนี้ การระบายอากาศยังช่วยลดปริมาณ
คาร์บอนไดออกไซด์และสารพษิทีอ่าจมากบัฝุ่ นหรอืควนั ซึ่งส่งผลดตี่อสุขภาพของผู้อยู่อาศยั (Phromprasith, 2020) 
และหากเป็นการระบายอากาศทางธรรมชาต ิ(Natural Ventilation) จะสามารถช่วยเพิม่คุณภาพอากาศภายในอาคาร 
ลดการใชพ้ลงังานจากเครื่องปรบัอากาศ และสรา้งความรูส้กึสบายจากการไหลผ่านของลม (Khuenkaew, 2018)  
 22. เซน็เซอรต์รวจจบัการหกลม้ 
   เซน็เซอร์ตรวจจบัการหกล้มเป็นเทคโนโลยทีีม่บีทบาทส าคญัในการดูแลความปลอดภยัของผูสู้งอายุ 
โดยระบบตรวจจบัการล้มสามารถท างานร่วมกบัการประมวลผลภาพคอมพวิเตอร์ เสมอืนกล้องวงจรปิดที่สามารถ
ตรวจจบักจิกรรมของผูสู้งอายุ และส่งการแจง้เตอืนไปยงัผูดู้แลทนัทเีมื่อมกีารตรวจพบการหกล้ม (Thummala, 2019) 
นอกจากนี้ การประมวลผลภาพแบบ 3 มิติก็เป็นอีกแนวทางที่ช่วยเพิ่มความแม่นย าในการตรวจจับการหกล้ม       
ภายในบา้น (Wayalun, 2018) ขณะทีร่ะบบตรวจจบัการลม้ของ Vayyar และปุ่ มฉุกเฉินจาก Risco ยงัสามารถแจง้เตอืน     
พร้อมภาพผ่านกล้อง VU POINT เพื่อให้สามารถขอความช่วยเหลอืได้ทนัท่วงท ี(Maxwell Security System, 2024) 
อีกทัง้ยงัมกีารออกแบบอุปกรณ์ตรวจจบัและแจง้เตือนการเกิดอุบตัิเหตุส าหรบัผูสู้งอายุที่ต้องการการดูแลเป็นพเิศษ 
ผ่านระบบโครงขา่ยโทรศพัท ์โดยใชเ้ซน็เซอรต์รวจจบัการเอยีงเพื่อระบุเหตุการณ์การลม้  
 23. พืน้ทีส่วน 
  พื้นที่สวนในบริเวณบ้านมบีทบาทส าคญัในการส่งเสริมสุขภาวะของผู้สูงอายุ โดยควรออกแบบให้
เหมาะสมกบัการใชง้านในเชงิอเนกประสงค์ เพื่อใหผู้สู้งอายุสามารถท ากจิกรรมเบา ๆ ได ้เช่น การท าสวน เลี้ยงสตัว์ 
หรือนัง่พักผ่อน (Uamkhong, 2022) การออกแบบสวนควรมีการแบ่งโซนให้ชัดเจน มีทางเดินและพื้นที่นั ง่พัก         
เพื่อกระตุ้นให้ผู้สูงอายุออกมาท ากิจกรรมกลางแจ้ง ซึ่งช่วยให้เกิดการเคลื่อนไหวและมีปฏิสัมพันธ์กับธรรมชาติ 
(Prasertroongruang, 2019) ทัง้นี้ การจดัสวนยงัช่วยให้พื้นที่บ้านมคีวามเหมาะสมต่อการใช้งานมากขึ้นในลกัษณะ
อเนกประสงคส์ าหรบัผูส้งูอายุ (Chaloeyjanya & Charutats, 2018).    
 24. พืน้ทีส่วนมทีางเดนิในสวน 
   ทางเดินภายในพื้นที่สวนที่เหมาะสมส าหรบัผู้สูงอายุควรออกแบบให้มคีวามปลอดภยัและสะดวก      
ต่อการใช้งาน โดยควรมคีวามกวา้งอย่างน้อย 1.0 เมตร และใช้วสัดุพื้นผวิทีไ่ม่ลื่นหรอืขรุขระ เพื่อป้องกนัการลื่นล้ม 
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(Angsusingh, 2014) นอกจากนี้ ควรมกีารปรบัระดบัพืน้ทางเดนิใหเ้รยีบ หรอืใชว้สัดุอย่างทรายล้างทีม่ผีวิสมัผสัไม่ลื่น 
เพื่อเพิม่ความปลอดภยัในการเดนิ (Prasertroongruang, 2019) 
 25. ขนาดทางเดนิ 
   ขนาดของทางเดนิในบ้านที่เหมาะสมส าหรบัผู้สูงอายุควรออกแบบให้มคีวามปลอดภยัและสะดวก     
ต่อการใช้งาน โดยเฉพาะส าหรับผู้ที่ใช้รถเข็น ทางเดินควรเป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น และมีความกว้างอย่างน้อย                 
50 เซนติเมตร ส่วนทางเดินส าหรับผู้ที่ใช้รถเข็นหรือผู้ทุพพลภาพควรมีความกว้างอย่างน้อย 90 เซนติเมตร         
เพื่อให้สามารถเคลื่อนตวัได้อย่างสะดวก (Prasertroongruang, 2019) ทัง้นี้ ทางเดนิภายในบ้านควรมคีวามกว้างไม่
น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร ใหร้ถเขน็สามารถผ่านไดอ้ย่างราบรื่น (Uamkhong, 2022) 
 26. ระบบกรองอากาศ 
   ระบบกรองอากาศมบีทบาทส าคญัในการลดปรมิาณฝุ่ นละอองในอากาศภายในอาคาร โดยเฉพาะ     
ฝุ่ นขนาดเล็กอย่าง PM 2.5 ซึ่งเป็นอันตรายต่อสุขภาพ การพัฒนาแผ่นกรองชัน้ในของเครื่องฟอกอากาศได้รับ              
การออกแบบให้สามารถกรองฝุ่ นได้อย่างมปีระสทิธภิาพ ตัง้แต่ฝุ่ นที่มอีนุภาคขนาด PM 2.5 ไปจนถึงฝุ่ นทีม่อีนุภาค
ขนาดใหญ่ขึ้น (Leelaudom & Noila, 2021) นอกจากนี้ ยงัมีแนวทางแนะน าให้ติดตัง้เครื่องกรองอากาศขนาดเล็ก
เพิ่มเติมภายในห้อง และปรับปรุงระบบอากาศเดิมให้สามารถกรองฝุ่ นขนาดเล็กได้ เพื่อเสริมประสิทธิภาพของ          
การกรองอากาศภายในพืน้ทีใ่ชส้อย  
 27. อ่างลา้งหน้า 
   อ่างล้างหน้าที่ออกแบบเพื่อผู้สูงอายุควรค านึงถึงความปลอดภัยและความสะดวกในการใช้งาน        
โดยควรติดตัง้ให้สามารถรองรบัน ้าหนักจากการท้าวแขนได้ในกรณีที่ผู้สูงอายุใช้ไม้เท้า และส าหรบัผู้ที่ใช้รถเข็น         
ควรเลอืกแบบทีม่ส่ีวนโคง้เวา้ดา้นหน้า โดยเวน้พืน้ทีใ่ต้ถุนอ่างใหโ้ล่ง เพื่อใหส้ามารถสอดขาเขา้ไปไดส้ะดวก รวมทัง้
ควรเลือกสีของอ่างล้างหน้าที่ตดักบัผนังห้องหรือเป็นโทนสีสดใส เพื่อให้ผู้ใช้งานมองเห็นได้ง่ายและชดัเจน (SCG 
CBM, 2024) ในดา้นมติติามหลกัการออกแบบ อ่างลา้งหน้าควรมคีวามสงูจากพืน้ 80 เซนตเิมตร และควรตดิตัง้ราวจบั
ทัง้สองข้างเพื่อช่วยในการพยุงตัว (Architect Data, 2019) ส่วนขอบอ่างล้างมือควรอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า         
0.45 เมตร และความสูงจากพืน้ถงึขอบบนของอ่างควรอยู่ระหว่าง 0.75 ถงึ 0.80 เมตร เพื่อใหเ้หมาะสมกบัการใชง้าน
ของผูส้งูอายุและผูใ้ชร้ถเขน็ (Prasertroongruang, 2019) 
 28. ทีจ่อดรถ 
   การออกแบบที่จอดรถส าหรบัผู้สูงอายุควรค านึงถึงความสะดวก ปลอดภัย และการเข้าถึงได้ง่าย     
โดยควรจดัใหอ้ยู่ใกลท้างเขา้ออกของบา้นหรอือาคารมากทีสุ่ด เพื่อใหผู้ใ้ชง้านสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยไมต่อ้งเดนิไกล และ   
ควรมพีืน้ผวิเรยีบ เสมอกนั รวมทัง้มสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารบนพืน้ของทีจ่อดรถบรเิวณทีใ่กล้กบัเสน้ทางจราจรมากทีสุ่ด   
ขนาดของที่จอดรถควรมคีวามกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมป้ีายแสดงทีจ่อดรถส าหรบัผู้พกิารหรอื
ผู้สูงอายุ ซึ่งมีขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตัง้อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือบนผนัง 
ของช่องจอดรถที่มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.2 เมตร ส าหรับบ้านที่มีผู้สูงอายุอาศัยอยู่ ควรจัดพื้นที่ว่างข้าง           
ทีจ่อดรถใหม้คีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตร เพื่ออ านวยความสะดวกในการใชร้ถเขน็ (SCG Heim, 2023) 
 29. ตู ้
   การออกแบบตู้ส าหรับผู้สูงอายุควรค านึงถึงความสูงที่เหมาะสมเพื่อให้สามารถหยิบของได้           
อย่างสะดวกและปลอดภยั โดยควรจดัวางตูเ้ยน็หรอืลิน้ชกัใหอ้ยู่ในระดบัความสงูประมาณ 150-168 เซนตเิมตร ซึง่เป็น
ระดบัที่เอื้อต่อการใช้งานของผูสู้งอายุโดยไม่ต้องเอื้อมหรอืก้มมากเกินไป (Prasertroongruang, 2019) ทัง้นี้ความสูง
ของตู้โดยรวมควรอยู่ในระดบัที่ผู้สูงอายุสามารถหยิบของได้ง่าย เพื่อลดความเสี่ยงในการเกิดอุบตัิเหตุจากการใช้        
แรงเกนิจ าเป็น (Rinwilairak, 2015) 
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 30. สวนหรอืแปลงปลูกตน้ไม ้
   สวนหรอืแปลงปลูกตน้ไมส้ าหรบัผูส้งูอายุควรเลอืกปลูกพชืพรรณทีเ่ป็นไมพุ้่มและไมด้อกทีม่กีลิน่หอม  
เพื่อช่วยลดการดูแลรักษาและสร้างบรรยากาศที่ผ่อนคลาย (Prasertroongruang, 2019) นอกจากนี้ควรหลีกเลี่ยง    
พนัธุไ์มท้ีม่พีษิเพื่อความปลอดภยัของผูส้งูอายุ โดยเฉพาะในกรณีทีม่ภีาวะสมองเสื่อม (Angsusingh, 2014)  
 31. ทีน่อน 
  ที่นอนที่เหมาะสมส าหรบัผู้สูงอายุควรมคีวามแขง็พอเหมาะ ไม่ควรนุ่มหรอืแขง็จนเกินไป เนื่องจาก     
ทีน่อนทีนุ่่มมากอาจท าใหเ้กดิอาการปวดหลงัได ้ในขณะเดยีวกนัทีน่อนทีแ่ขง็เกนิไปกอ็าจสรา้งแรงกดทบัตามส่วนต่าง ๆ 
ของร่างกาย ซึง่ส่งผลต่อคุณภาพการนอนหลบัและสุขภาพโดยรวมของผูส้งูอายุ (Maijaroensorn et al., 2015)  
 32. ลูกบดิประตู 
   ควรใช้ลูกบิดคันโยกเพื่อความสะดวกในการจับและบิดเปิดประตู แทนการใช้ลูกบิดแบบกลม  
เน่ืองจากผูส้งูอายุมกี าลงัมอืไม่ด ีหากใชลู้กบดิแบบกลมอาจท าใหล้ าบากกว่า (Bangkok CitiSmart, 2018) 
 33. โต๊ะขา้งหวัเตยีง 
   ควรมีโต๊ะข้างหัวเตียงส าหรับวางสิ่งของที่จ าเป็นในต าแหน่งที่มือเอื้อมถึงได้ง่าย เพื่ออ านวย          
ความสะดวกแก่ผูส้งูอายุในการใชง้าน (Maijaroensorn et al., 2015) 
 34. ทีน่ัง่ในสวน 
   การจดัใหม้พีืน้ทีม่า้นัง่ในสวนเป็นองค์ประกอบทีส่ าคญัในการออกแบบบา้นส าหรบัผูส้งูอายุ เน่ืองจาก
สามารถช่วยกระตุ้นใหผู้สู้งอายุออกมานัง่พกัผ่อนและใชเ้วลานอกบ้านมากขึน้ ซึ่งเป็นการส่งเสรมิทัง้สุขภาพกายและ
สุขภาพจติ (Prasertroongruang., 2019) 
 35. พืน้ทีอ่าบน ้า แยกโซนเปียกแหง้ 
   ห้องน ้าส าหรบัผู้สูงอายุควรมพีื้นกนัลื่นและพื้นเรียบเสมอกนัโดยไม่มคีวามต่างระดบั เพื่อป้องกนั     
การสะดุดลม้หรอืพลดัตก และควรแยกพืน้ทีอ่าบน ้าเป็นโซนเปียกและโซนแหง้อย่างชดัเจน (Rinwilairak, 2015) 
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กรอบแนวคิดการวิจยั 

จากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้อง ผู้วิจ ัยได้สังเคราะห์และพัฒนากรอบแนวคิดการวิจัย แนวทาง          
การออกแบบเพื่อปรับปรุงสิ่งแวดล้อมทางกายภาพของที่พักอาศัยแนวราบส าหรับผู้สูงอายุของบริษัท ทีพีเอ็น          
แอสเซท จ ากดั จงัหวดัชยัภูม ิดงัแสดงต่อไปนี้ 

 

 
 

 
 

รปูท่ี 1 : กรอบแนวคดิการวจิยั 

ท่ีมา : ผูว้จิยั 
  

ตวัแปรแฝง 

ตวัแปรสงัเกตได ้
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วิธีด าเนินการวิจยั  
การวิจัยครัง้นี้ด าเนินการโดยใช้ระเบียบวิธีวิจัยแบบผสมผสาน (Mixed Method Research) ในรูปแบบ        

การวจิยัแบบล าดบัเชงิส ารวจ (Exploratory Sequential Design) ซึ่งเหมาะสมกบัการศกึษาการปรบัปรุงสิง่แวดล้อม    
ทางกายภาพของทีพ่กัอาศยัแนวราบส าหรบัผูสู้งอายุ เนื่องจากต้องการทัง้ความลกึของขอ้มลูจากวรรณกรรม เอกสาร 
และงานวจิยัทีเ่กี่ยวขอ้ง กบั ผูเ้ชีย่วชาญและความกวา้งของขอ้มลูจากกลุ่มตวัอย่างทีม่จี านวนมาก การใชก้ารวจิยัแบบ
ผสมช่วยใหส้ามารถสรา้งความน่าเชื่อถือของขอ้มูลโดยใชห้ลกัการตรวจสอบแบบสามเส้า (Triangulation) จากแหล่ง
และวธิกีารทีห่ลากหลาย การด าเนินการวจิยัแบ่งออกเป็น 4 ระยะ  

1. การวิจยัระยะท่ี 1 เป็นการวจิยัเชงิคุณภาพโดยการทบทวนวรรณกรรม เอกสาร และงานวจิยัทีเ่กี่ยวขอ้ง 
เพื่อน ามาสังเคราะห์กรอบแนวคิด ตัวแปรสังเกตได้ และองค์ประกอบการออกแบบที่เกี่ยวข้องกับการปรับปรุง
สิง่แวดลอ้มทางกายภาพของทีพ่กัอาศยัแนวราบส าหรบัผูส้งูอายุ  

2. การวิจยัระยะท่ี 2 เป็นการวิจัยเชิงคุณภาพเชิงลึก โดยเก็บข้อมูลจากผู้เชี่ยวชาญที่เกี่ยวข้อง ได้แก่         
นักออกแบบ ผู้ประกอบการบริษัทก่อสร้าง ผู้จ ัดการบริษัทรับเหมาก่อสร้าง  สถาปนิก และวิศวกรโยธา                        
ซึง่มปีระสบการณ์ท างานไม่น้อยกว่า 2 ปี จ านวน 17 คน ผ่านการสมัภาษณ์เชงิลกึแบบกึง่โครงสรา้ง (Semi-Structured 
Interview) เพื่อปรบัปรุงและยนืยนัความเหมาะสมของตวัแปรสงัเกตได ้ก่อนน าไปจดัท าเป็นแบบสอบถามเชงิปรมิาณ 
ซึ่งการเลือกผู้ให้ข้อมูลที่หลากหลายนี้ช่วยให้เกิดมุมมองหลายด้านและเพิ่มความเชื่อถือของข้อมูลตามหลัก 
Triangulation 

3. การวิจยัระยะท่ี 3 เป็นการวิจัยเชิงปริมาณ โดยก าหนดกลุ่มตัวอย่างเป็นผู้ที่มีความต้องการ หรือ           
เป็นผูม้ปีระสบการณ์ในการปรบัปรุงสิง่แวดลอ้มทางกายภาพของทีพ่กัอาศยัแนวราบส าหรบัผูส้งูอายุ คอื ผูส้งูอายุ หรอื
ครอบครัวของผู้สูงอายุที่ต้องการปรับปรุงบ้านให้เหมาะสมกับการใช้งาน  หรือ บุคคลเหล่านี้มีประสบการณ์                
ในการปรบัปรุงหรือออกแบบบ้านแนวราบให้เหมาะสมกับความต้องการของผู้สูงอายุ จ านวน 402 การเก็บข้อมูล        
ใช้แบบสอบถาม (Questionnaire) ซึ่งแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ ส่วนที่ 1 ท่านเป็นผู้ที่มคีวามต้องการหรือเป็นผู้มี
ประสบการณ์ในการปรบัปรุงสิง่แวดลอ้มทางกายภาพของทีพ่กัอาศยัแนวราบส าหรบัผูส้งูอายุ ส่วนที ่2 ขอ้มลูทัว่ไปของ
ผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน เช่น อายุ ระดบัการศึกษา อาชีพ และรายได้ ส่วนที่ 3 ความคิดเห็นต่อองค์ประกอบ       
การออกแบบเพื่อปรบัปรุงสิง่แวดลอ้ม ทางกายภาพของทีพ่กัอาศยัแนวราบส าหรบัผูส้งูอายุของบรษิทั ทพีเีอน็ แอสเซท จ ากดั 
จงัหวดัชยัภูมิ เช่น มีราวจบัรอบห้องน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4-4.5 เซนติเมตร ไม่ลื่น ประตูกว้างไม่น้อยกว่า                
90 เซนติเมตร. เป็นบานเลื่อนหรือเปิดออกได้ โดยใช้มาตราส่วน Likert 5 ระดบั ความคิดเห็นต่อความส าคญัของ
องค์ประกอบแต่ละข้อ คือ มากที่สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที่สุด แบบสอบถามผ่านการตรวจสอบความตรง          
เชงิเนื้อหา (Content Validity) โดยผูเ้ชีย่วชาญ 17 คน และทดสอบความเชื่อมัน่กบักลุ่มตวัอย่างน าร่อง 30 คน พบว่า
ค่าสมัประสทิธิ ์Cronbach’s Alpha เท่ากบั 0.988 ซึ่งสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐาน 0.8 แสดงว่ามคี่าความเชื่อมัน่สูง ดงันัน้ 
สามารถน าไปเกบ็ขอ้มลูเพื่อศกึษาได ้

4. การวิจยัระยะท่ี 4 เป็นการวจิยัเชงิคุณภาพเพิม่เตมิโดยใชก้ระบวนการระดมสมอง (Brainstorming) กบั
ผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัย์จ านวน 5 ราย เพื่อน าผลการวเิคราะหเ์ชงิคุณภาพและองคป์ระกอบเชงิส ารวจมาพฒันา
เป็นแนวทางการออกแบบทีต่อบสนองต่อความตอ้งการของกลุ่มเป้าหมายในบรบิทพืน้ทีศ่กึษา 
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ผลการวิจยัและอภิปรายผล  
1. ผลการวิจัยส่ิงแวดล้อมทางการจัดการของ บริษัท ทีพีเอ็น แอสเซท จ ากัด จังหวัดชัยภูมิ                

ผลการศกึษาพบว่า โครงการทีอ่ยู่อาศยัแนวราบส าหรบัผูสู้งอายุมโีอกาสในการพฒันาและเตบิโตจากปัจจยัสิง่แวดลอ้ม
หลายด้าน ทัง้ปัจจยัทางสงัคมที่สะท้อนถึงการเข้าสู่สงัคมผู้สูงอายุเต็มรูปแบบของประเทศไทยท าให้ความต้องการ       
ทีอ่ยู่อาศยัทีเ่หมาะสมเพิม่สูงขึน้ ปัจจยัทางเศรษฐกจิสะทอ้นถงึครอบครวัรุ่นใหม่ทีม่กี าลงัซื้อและต้องการบ้านทีร่องรบั
ผูสู้งอายุ ปัจจยัทางเทคโนโลยดีา้นการออกแบบและก่อสรา้งช่วยใหส้ามารถสรา้งทีอ่ยู่อาศยัทีป่ลอดภยัและมมีาตรฐาน
มากขึน้ ส่วนปัจจยัทางการเมอืงและกฎหมายทีส่่งเสรมิมาตรฐานการก่อสรา้งและการออกแบบเพื่อผูสู้งอายุ ล้วนเป็น
แรงสนับสนุนต่อการด าเนินธุรกจิ อย่างไรกต็าม โครงการยงัเผชญิความทา้ทายจากตน้ทุนก่อสรา้งทีผ่นัผวน ขอ้ก าหนด
ด้านผงัเมอืง และการแข่งขนัจากโครงการประเภทเดยีวกนั ซึ่งสะท้อนถึงความจ าเป็นที่ธุรกจิต้องปรบักลยุทธ์เชงิรุก  
เพื่อสรา้งความแตกต่างและรกัษาความสามารถในการแขง่ขนั 

2. ผลการวิจยัองค์ประกอบของการออกแบบเพื่อปรบัปรุงส่ิงแวดล้อมทางกายภาพของท่ีพกัอาศยั
แนวราบส าหรบัผู้สูงอายุ ขอ้มูลเชงิปรมิาณถูกเก็บรวบรวมจาก แบบสอบถาม กบักลุ่มตวัอย่าง 402 คน ซึ่งเป็น
ผู้สูงอายุหรือครอบครวัที่มีความต้องการหรือมปีระสบการณ์ในการปรบัปรุงบ้านแนวราบให้เหมาะสมกับผู้สูงอายุ          
โดยแบบสอบถามแบ่งเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ 
 ส่วนท่ี 1 เพื่อคดักรองผูต้อบแบบสอบถามว่ามคีวามตอ้งการหรอืมปีระสบการณ์ในการปรบัปรุงทีพ่กัอาศยั
แนวราบส าหรบัผูส้งูอายุ 
 ส่วนท่ี 2 รวบรวมขอ้มลูทัว่ไปของผูต้อบ เช่น อายุ ระดบัการศกึษา อาชพี และรายได้ 
 ส่วนท่ี 3 วัดความคิดเห็นต่อ องค์ประกอบการออกแบบ จ านวน 35 ตัวแปร เช่น ราวจับห้องน ้า      
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4-4.5 เซนติเมตร ไม่ลื่น ประตูกว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และเป็นบานเลื่อนหรือ       
เปิดออกได ้โดยใชม้าตราส่วน Likert 5 ระดบั 
 แบบสอบถามผ่านการตรวจสอบความตรงเชงิเนื้อหา (Content Validity) โดยผู้เชี่ยวชาญ 17 คน และ
ทดสอบความเชื่อมัน่กบักลุ่มตวัอย่างน าร่อง 30 คน พบว่าค่าสมัประสทิธิ ์Cronbach’s Alpha = 0.988 ซึ่งสูงกว่า
เกณฑม์าตรฐาน 0.8 ท าใหม้ัน่ใจไดว้่าขอ้มลูมคีวามน่าเชื่อถอืเพยีงพอส าหรบัการวเิคราะหอ์งคป์ระกอบ ดงัในตารางที ่1  

ตารางท่ี 1 Cronbach’s Alpha 

Cronbach's Alpha N of Items 
0.988 35 

 

การวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงส ารวจ ถูกใช้เพื่อระบุและลดจ านวนตัวแปรซ ้าซ้อนจาก 35 รายการ  
เพื่อใหส้ามารถสกดั องค์ประกอบหลกัท่ีส่งผลต่อการออกแบบบ้านผู้สูงอายุ ไดอ้ย่างเป็นระบบ ทีแ่สดงค่าน ้าหนัก
องคป์ระกอบ (Factor Loadings) และค่าความร่วมกนั (Communalities) ของแต่ละตวัแปร ซึง่ช่วยใหเ้หน็ภาพรวมของ
ตวัแปรทีส่ าคญัและสามารถจดักลุ่มเป็นองคป์ระกอบหลกัได ้

3. ผลการตรวจสอบข้อมูลท่ีใช้ในการวิเคราะห์องค์ประกออบ โดยใช ้KMO และ Bartlett's Test พบว่า 
ค่า KMO มีค่าเท่ากับ 0.980 ซึ่งมากกว่า 0.6 แสดงถึงกลุ่มตัวแปรทัง้หมด 35 ตัวแปรมีความเหมาะสมที่ใช้                
ในการวเิคราะหอ์งคป์ระกอบ และเมื่อท าการทดสอบดว้ย Bartlett’s Test of Sphericity พบว่า ค่า Approx. Chi-Square 
โดยประมาณมคี่าเท่ากบั 23151.820 และมคี่า Sig = 0.000 ซึงน้อยกว่าระดบันัยส าคญัที่ใช้ในการทดสอบที่ 0.05    
แสดงว่าตวัแปรทัง้ 35 ตวัแปรมคีวามสมัพนัธร์ะหว่างกนั ดงัในตารางที ่2 
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ตารางท่ี 2 ค่า KMO Test และ Bartlett’s Test 

 

ค่าความแปรปรวน (Total Variance Explained) กรณี Initial Eigenvalues ที่ได้จากการวเิคราะห์สามารถ
จ าแนกองค์ประกอบได้จ านวน 4 องค์ประกอบ โดยทุกองค์ประกอบมีค่า Eigen Value มากกว่า 1 ซึ่งมากกว่า           
ค่าความแปรปรวนของตวัแปรทีม่ ีStandardized แลว้จงึน ามาพจิารณา ดงัตารางที ่3 

ตารางท่ี 3 ค่าความแปรปรวน (Total Variance Explained) 

 

การหมุนแกนองค์ประกอบ (Factor Rotation) ผลจากการหมุนแกนองค์ประกอบแบบ Orthogonal Rotation 
ด้วยวิธ ีVarimax พบว่า เมื่อใช้วธิกีารสกดัองค์ประกอบ (Extraction Method) แบบ Principal Component Analysis 
และการหมุนแกน (Rotation Method) แบบ Varimax with Kaiser Normalization การหมุนแกนได้ Converged          
ใน 7 ครัง้ (Rotation converged in 7 iterations) 

หลงัการหมุนแกน พบว่าตวัแปรมคี่าน ้าหนักองคป์ระกอบ (Factor Loading) สงูสุดอยู่ในแต่ละองคป์ระกอบดงันี้ 
องค์ประกอบที่  1 ได้แก่  ตัวแปร P3N15, P3N10, P3N07, P3N02, P3N20, P3N24, P3N32, P3N21, 

P3N06, P3N17, P3N22, P3N12, P3N03, P3N04, P3N27, P3N18, P3N25, P3N01 
องคป์ระกอบที ่2 ไดแ้ก่ ตวัแปร P3N13, P3N35, P3N30, P3N23, P3N14, P3N05, P3N28 
องคป์ระกอบที ่3 ไดแ้ก่ ตวัแปร P3N26, P3N19, P3N16, P3N11, P3N08, P3N29, P3N09 
องคป์ระกอบที ่4 ไดแ้ก่ ตวัแปร P3N31, P3N34, P3N33 
จากผลการหมุนแกน สามารถจดักลุ่มตวัแปรในแต่ละองค์ประกอบไดอ้ย่างเหมาะสม ดงัแสดงใน ตารางที ่4 

ผลการวเิคราะหค์่าน ้าหนักองคป์ระกอบ (Factor Loadings) หลงัการหมุนแกนแบบ Varimax 
 

 

  

KMO and Bartlett's Test 
Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. 0.980 
Bartlett's Test of Sphericity 
 

Approx. Chi-Square 23151.820 
Df 595 
Sig. 0.000 

Co
m

po
ne

nt
 Initial Eigenvalues Extraction Sums of Squared Loadings 

Total % of 
Variance 

Cumulative % Total % of 
Variance 

Cumulative % 

1 23.430 66.944 66.944 23.430 66.944 66.944 
2 2.795 7.986 74.930 2.795 7.986 74.930 
3 2.084 5.954 80.884 2.084 5.954 80.884 
4 1.551 4.431 85.315 1.551 4.431 85.315 
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ตารางท่ี 4 จ านวนองคป์ระกอบทีไ่ดจ้ากการวเิคราะหอ์งคป์ระกอบและหมุนแกนแลว้ (Rotated Component Matrix) 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตวัแปร 
Component 

1 2 3 4 
P3N01 0.465 0.386 0.417 0.383 

P3N02 0.814 0.226 0.111 0.218 

P3N03 0.549 0.470 0.509 0.358 

P3N04 0.538 0.473 0.521 0.331 

P3N05 0.261 0.694 0.114 0.509 

P3N06 0.705 0.112 0.612 0.121 

P3N07 0.862 0.240 0.219 0.205 

P3N08 0.218 0.586 0.607 0.440 

P3N09 0.204 0.569 0.585 0.434 

P3N10 0.867 0.225 0.212 0.187 

P3N11 0.270 0.212 0.659 0.599 

P3N12 0.605 0.479 0.576 0.029 

P3N13 0.216 0.842 0.182 -0.099 

P3N14 0.279 0.709 0.211 0.508 

P3N15 0.880 0.203 0.206 0.195 

P3N16 0.271 0.199 0.670 0.588 

P3N17 0.692 0.575 0.222 0.048 

P3N18 0.507 0.355 0.367 0.388 
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ตารางท่ี 4 จ านวนองคป์ระกอบทีไ่ดจ้ากการวเิคราะหอ์งคป์ระกอบและหมุนแกนแลว้ (Rotated Component Matrix) (ต่อ) 

 

การเลอืกค่าน ้าหนักองค์ประกอบ (Factor Loadings) ท าการเลอืกค่าน ้าหนักของตวัแปรทีผ่่านการหมุนแกน
แล้ว เพื่อน ามาจดักลุ่มตวัแปรเป็น 4 องค์ประกอบใหม่ โดยใช้วธิกีารสกดัองค์ประกอบหลกั (Principal Component 
Analysis) และการหมุนแกนแบบ Varimax ผลการวิเคราะห์ค่าน ้ าหนักของตัวแปรในแต่ละองค์ประกอบ                
แสดงรายละเอยีดในตารางที ่5 

 

 

 

 

ตวัแปร 
Component 

1 2 3 4 
P3N19 0.261 0.598 0.683 0.096 

P3N20 0.720 0.188 0.166 0.549 

P3N21 0.708 0.209 0.200 0.551 

P3N22 0.607 0.462 0.578 0.051 

P3N23 0.121 0.769 0.088 0.408 

P3N24 0.717 0.107 0.614 0.124 

P3N25 0.496 0.412 0.402 0.350 

P3N26 0.327 0.215 0.801 0.259 

P3N27 0.523 0.399 0.378 0.384 

P3N28 0.207 0.596 0.570 0.447 

P3N29 0.182 0.593 0.605 0.433 

P3N30 0.341 0.772 0.320 0.192 

P3N31 0.129 0.051 0.168 0.807 

P3N32 0.714 0.213 0.172 0.547 

P3N33 0.383 0.302 0.305 0.729 

P3N34 0.337 0.354 0.193 0.748 

P3N35 0.314 0.792 0.283 0.172 
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ตารางท่ี 5 องคป์ระกอบที ่1 หลงัการหมุนแกน (Varimax) 

 

ตารางท่ี 6 องคป์ระกอบที ่2 หลงัการหมุนแกน (Varimax) 

 

 

 

 

องคป์ระกอบท่ี 1 Factor Loading Score 
ชกัโครกและฝารองนัง่ 0.880 
บนัได 0.867 
หอ้งนอน 0.862 
ประต ู 0.814 
โต๊ะ 0.720 
อ่างลา้งหน้า 0.717 
ทีน่อน 0.714 
เซน็เซอรต์รวจจบัการหกลม้ 0.708 
ทางลาด 0.705 
เกา้อี ้ 0.692 
การระบายอากาศ 0.607 
หน้าต่าง 0.605 
หอ้งน ้า 0.549 
พืน้กนัลื่น 0.538 
สวนหรอืแปลงปลูกตน้ไม ้ 0.523 
ทางเดนิในบา้นไม่มขี ัน้ต่างระดบั 0.507 
ทีจ่อดรถ 0.496 
ราวจบั 0.465 

องคป์ระกอบท่ี 2 Factor Loading Score 
เตยีง 0.842 
พืน้ทีอ่าบน ้าแยกโซนเปียกแหง้ 0.792 
ระบบกรองอากาศ 0.772 
พืน้ทีส่วน 0.769 
ฝักบวั 0.709 
แสงสว่าง 0.694 
พืน้ทีส่วนมทีางเดนิ 0.596 
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ตารางท่ี 7 องคป์ระกอบที ่3 หลงัการหมุนแกน (Varimax) 

 

ตารางท่ี 8 องคป์ระกอบที ่4 หลงัการหมุนแกน (Varimax)  

 

ผลการวเิคราะหพ์บว่า สามารถสกดัออกเป็น 4 องค์ประกอบหลกั (D-R-E-H) ซึ่งอธบิายความแปรปรวนรวม
ไดร้อ้ยละ 85.315 ไดแ้ก่ 

1. D - Daily-Use Living Solution เน้นจดัสภาพแวดลอ้มภายในบา้นใหส้อดคล้องกบักจิกรรมประจ าวนัของ
ผูส้งูอายุ เช่น การลุก-นัง่ เดนิ หอ้งน ้า หอ้งนอน และสวน (รอ้ยละ 66.944) 

 2. R - Resilient Living Solution มุ่งเน้นพืน้ทีแ่ละวสัดุใหร้องรบัการเสื่อมสมรรถภาพร่างกายระยะยาว เช่น 
หอ้งน ้าไม่มรีะดบัต่าง ระบบกรองอากาศ และแสงสว่างทัว่ถงึ (รอ้ยละ 7.986) 

 3. E - Easy-Access Living Solution เน้นความสะดวกในการเขา้ถงึสิง่ต่าง ๆ ภายในบ้าน เช่น ความสูง    
ตู ้ปลัก๊ไฟ ทางเดนิกวา้งรองรบัรถเขน็ และปุ่ มสญัญาณฉุกเฉิน (รอ้ยละ 5.954) 

 4. H - Helpful-Support Living Solution ครอบคลุมองคป์ระกอบสนับสนุน เช่น ลูกบดิคนัโยก เกา้อีใ้นสวน
พรอ้มพนักพงิ และโต๊ะขา้งเตยีง เพื่อเพิม่ความสะดวกและความปลอดภยั (รอ้ยละ 4.431) 

 องค์ประกอบทัง้สีน่ี้ถูกรวมเป็น “DREH - Design and Renovation for Elderly Housing Guideline” ซึ่ง
สะท้อนแนวคดิการออกแบบใหม่และการปรบัปรุงทีพ่กัอาศยัเดมิใหเ้หมาะสมกบัการด ารงชวีติของผูสู้งอายุ สามารถ
น าไปประยุกตใ์ชใ้นโครงการบา้นจดัสรรหรอืทีพ่กัอาศยัแนวราบส าหรบัผูส้งูอายุไดอ้ย่างเป็นระบบ 
 

อภิปรายผล  
 พบจากการวเิคราะห์องค์ประกอบของแนวทางการออกแบบเพื่อปรบัปรุงสิง่แวดล้อมทางกายภาพของที่พกั
อาศยัแนวราบส าหรบัผูส้งูอายุของบรษิทั ทพีเีอน็ แอสเซท จ ากดั จงัหวดัชยัภูม ิพบว่าองคป์ระกอบสามารถจ าแนกเป็น 
4 แนวทางหลกั โดยสามารถอภปิรายผลไดด้งันี้ 
 1. แนวทางท่ี 1: การออกแบบเพื่อรองรบักจิกรรมประจ าวนั (Daily-use Living Solution, “D”) แนวทางนี้มุ่งเน้น
การจดัสภาพแวดล้อมภายในบ้านให้เหมาะสมกบัการใช้ชวีติประจ าวนัของผู้สูงอายุ ให้ความส าคญักบัความสะดวก 
ความปลอดภัย และการเข้าถึงสิ่งจ าเป็น เช่น ห้องน ้า ห้องนอน ทางเดิน และบริเวณรอบบ้าน เพื่อลดความเสี่ยง        

องคป์ระกอบท่ี 3 Factor Loading Score 
ตู ้ 0.801 
เกา้อีน้ัง่อาบน ้า 0.683 
หอ้งนัง่เล่น 0.670 
สวติซ์และปลัก๊ไฟฟ้า 0.659 
เฉดสทีีเ่หมาะสมกบัผูส้งูอายุ 0.607 
ขนาดทางเดนิ 0.605 
ปุ่ มสญัญาณฉุกเฉิน 0.585 

องคป์ระกอบท่ี 4 Factor Loading Score 
ลูกบดิประตู 0.807 
ทีน่ัง่ในสวน 0.748 
โต๊ะขา้งหวัเตยีง 0.729 
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จากอุบตัิเหตุและส่งเสรมิให้ผู้สูงอายุสามารถด ารงชวีติด้วยตนเอง งานวจิยัของ Pekalee and Watsanasomboon 
(2021) พบว่าการจดัสิง่แวดล้อมในบ้าน เช่น สุขภณัฑ์ ราวจบั และพื้นเรยีบ มผีลต่อความสะดวกในการท ากิจวตัร
ประจ าวนั เช่นเดยีวกบั Riewpaiboon et al. (2017) ที่ระบุว่าการเพิม่ทางลาดและประตูกวา้งช่วยใหผู้้สูงอายุพึง่พา
ตนเองไดม้ากขึน้ นอกจากนี้ Pipatseritham (2017) แนะน าการใชเ้ทคโนโลยสีมารท์โฮม เช่น เซน็เซอรต์รวจจบัการลม้
และระบบเตอืนการใชย้า เพื่อเพิม่ความปลอดภยั ขณะเดยีวกนั WHO (2018) สนับสนุนการออกแบบบา้นทีเ่ป็นมติรกบั
ผูสู้งวยั โดยเน้นระบบระบายอากาศ การตรวจจบัการล้ม และทางเดนิทีป่ลอดภยั ซึ่งสอดคล้องกบัเป้าหมายการพฒันา
ทีย่ ัง่ยนื (SDG3) ดา้นสุขภาพและความเป็นอยู่ทีด่ ีและ (SDG11) ดา้นทีอ่ยู่อาศยัและเมอืงทีป่ลอดภยัและยัง่ยนืส าหรบั
ทุกคน 
 2. แนวทางท่ี 2: การอยู่อาศยัทีย่ดืหยุ่นและปลอดภยั (Resilient Living Solution, “R”) แนวทางนี้เน้นการสรา้ง
ที่อยู่อาศยัที่ปรบัเปลี่ยนได้ตามการเสื่อมสมรรถภาพของผู้สูงอายุ โดยค านึงถึงความปลอดภัย ความสะดวก และ
คุณภาพสิง่แวดล้อมทีเ่อื้อต่อสุขภาพกายและใจ องค์ประกอบการออกแบบเช่น พืน้ทีส่วนปลอดภยั หอ้งน ้าระดบัเดยีว 
และระบบกรองอากาศ ช่วยเพิม่คุณภาพชีวติและการใชช้วีติอย่างอสิระ งานวจิยัของ Sun et al. (2025) ระบุว่าการใช้
เครื่องกรองอากาศช่วยลดฝุ่ น PM2.5 และลดความเสี่ยงโรคทางเดนิหายใจ Nilsen et al. (2022) พบว่าเทคโนโลยี
สมาร์ทโฮม เช่น เซน็เซอร์ตรวจจบัการล้มและระบบแจง้เตอืนอตัโนมตั ิลดอุบตัเิหตุและเพิม่ความมัน่ใจในการด าเนิน
ชวีติ ขณะที ่Ma et al. (2022). แนะน าการออกแบบบ้านทีป่รบัไดต้ามความเสื่อมสมรรถภาพ เช่น ระบบควบคุมแสง
อตัโนมตัแิละวสัดุปลอดภยั Paengkasan and Wiwattak (2020) ชี้ว่าการจดัแสงสว่างทัว่ถงึ พื้นที่สวน และอุปกรณ์
ช่วยเหลอื ส่งผลต่อสุขภาพกายและใจของผูสู้งอายุ แนวทางนี้ยงัสนับสนุนแนวคดิ Active Ageing ของ WHO (2018) 
และเป้าหมาย SDG3 และ SDG11 
 3. แนวทางท่ี 3: การเขา้ถงึสิง่ต่าง ๆ ไดส้ะดวก (Easy-access Living Solution, “E”) แนวทางนี้เน้นการจดัสิง่
อ านวยความสะดวกและองค์ประกอบภายในบ้านใหผู้สู้งอายุเขา้ถงึและใชง้านไดง้่าย เช่น การปรบัความสูงของสวติช์ 
ไฟ ชัน้วาง และการออกแบบพื้นที่ให้โล่งเพื่อเคลื่อนไหวสะดวก ซึ่งช่วยลดความเสี่ยงจากการเอื้อมหรือเดินผ่าน       
พืน้ทีแ่คบ งานวจิยัของ Cha (2025) พบว่าการปรบัความสูงของอุปกรณ์และการจดัพืน้ทีโ่ล่งช่วยเสรมิความเป็นอสิระ
ในการใชช้วีติ Eriksen (2015) ระบุว่าทางเดนิกวา้ง พืน้ไม่ลื่น และแสงสว่างเพยีงพอ ลดความเสีย่งการลื่นลม้ Fabisiak 
et al. (2021) พบว่าเก้าอี้ทีม่พีนักพงิสูง วางแขนได ้และวสัดุเหมาะสมกบัสรรีะผูสู้งอายุ ช่วยลดอุปสรรคในการนัง่ -ลุก 
แนวทางนี้สอดรบัขอ้เสนอ WHO (2018) ทีผ่ลกัดนัใหส้ิง่แวดล้อมในบา้นเขา้ถงึไดเ้ท่าเทยีมส าหรบัผูสู้งวยัทีม่ขีอ้จ ากดั
ทางร่างกาย 
 4. แนวทางท่ี 4: องค์ประกอบสนับสนุน (Helpful-support Living Solution, “H”) แนวทางนี้มุ่งเน้นการจดั
องค์ประกอบเล็ก ๆ ภายในและภายนอกบ้านเพื่อเสรมิความสะดวก ลดภาระทางกาย และเพิม่ความปลอดภยั เช่น 
เฟอร์นิเจอร์ทีเ่หมาะสมกบัสรรีะ อุปกรณ์ใชง้านงา่ย และการจดัวางสิง่ของใหเ้ขา้ถงึไดส้ะดวก Dimitriou (2022) พบว่า
การใชค้นัโยกแทนลูกบดิหมุน ลดแรงบดิขอ้มอืและอาการปวดในผูส้งูอายุ Swart et al. (2009) ชีว้่ามา้นัง่ทีม่พีนักพงิสงู
และที่วางแขนสร้างความมัน่คงและกระตุ้นให้ผู้สูงอายุใช้เวลาอยู่กลางแจ้งมากขึ้น Fabisiak et al. (2021)               
เน้นความส าคญัของเฟอร์นิเจอร์ที่สอดคล้องกบัขนาดร่างกาย ใช้วสัดุทนทาน และรองรบัการลุกนัง่ แนวคดิเหล่านี้
สนับสนุนแนวทาง WHO (2018) ในการสรา้งสิง่แวดล้อมบา้นทีเ่ขา้ถงึไดเ้ท่าเทยีม และเป้าหมาย SDG3, SDG9, และ 
SDG11  
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สรปุและข้อเสนอแนะ 
1.  สรปุผลการวิจยั 
 จากการศกึษาพบว่า สภาพแวดล้อมทางการจดัการของบริษทั ทีพีเอน็ แอสเซท จ ากดั จงัหวดัชยัภมิู    

มคีวามพร้อมต่อการพฒันาธุรกิจที่อยู่อาศยัแนวราบส าหรบัผู้สูงอายุโดยอยู่ภายใต้บรบิททางเศรษฐกิจและนโยบาย
ภาครฐัทีเ่อือ้ต่อการขยายตลาดกลุ่มผูส้งูอายุอกีทัง้บรษิทัมคีวามเขา้ใจต่อความตอ้งการของลูกคา้ในดา้นความปลอดภยั 
ความสะดวกสบาย และราคาทีเ่หมาะสมกบัก าลงัซื้อของกลุ่มเป้าหมาย 

ส าหรบั องค์ประกอบของการออกแบบเพื่อปรบัปรงุส่ิงแวดล้อมทางกายภาพของท่ีพกัอาศยัแนวราบ
ส าหรบัผู้สูงอายุ จากการวเิคราะหอ์งคป์ระกอบเชงิส ารวจ (EFA) พบแนวทางส าคญั 4 ดา้น ไดแ้ก่ 

1) Daily-Use Living Solution (D) - การออกแบบเพื่อรองรบักิจกรรมประจ าวนัอย่างปลอดภยัและเอื้อต่อ
การใชช้วีติดว้ยตนเอง 

2) Resilient Living Solution (R) - การออกแบบพื้นที่ อ ยู่ อ าศัยที่ ยืดหยุ่ น และปลอดภัย  รอง รับ                   
การเปลีย่นแปลงของร่างกายในระยะยาว 

3) Easy-Access Living Solution (E) - การจดัวางองค์ประกอบภายในบ้านให้เขา้ถึงได้สะดวก ปรบัความสูง
และระยะทางการเขา้ถงึอุปกรณ์ต่าง ๆ อย่างเหมาะสม 

4) Helpful-Aupport Living Solution (H) - การจดัองค์ประกอบเสรมิ เช่น ลูกบดิคนัโยก โต๊ะขา้งเตยีง และ
เกา้อีส้วน เพื่อเพิม่ความสะดวกและความปลอดภยัในการใชง้าน 

2.  ข้อเสนอแนะ 

 2.1 ข้อเสนอแนะเชิงนโยบาย 

  2.1.1 ผูป้ระกอบการของ บรษิทั ทพีเีอน็ แอสเซท จ ากดั จงัหวดัชยัภูม ิควรน าแนวทางการออกแบบ    
ทีพ่กัอาศยัแนวราบส าหรบัผูส้งูอายุ “DREH” จากการวจิยัในครัง้นี้ไปประยุกตใ์ชก้บัโครงการบา้นจดัสรรหรอืทีพ่กัอาศยั
ส าหรบัผูส้งูอายุ โดยเฉพาะในพืน้ทีจ่งัหวดัชยัภูมแิละจงัหวดัใกลเ้คยีงทีม่แีนวโน้มเขา้สู่สงัคมสงูวยั โดยแนวทางทัง้หมด
ประกอบดว้ย 4 ดา้น ไดแ้ก่ 

   แนวทางที่ 1 “D” หรือ Daily-Use Living Solution การออกแบบเพื่อรองรบักิจกรรมพื้นฐาน     
ในชวีติประจ าวนัของผูส้งูอายุ เช่น การลุก นัง่ เดนิ เขา้หอ้งน ้า และอาบน ้า โดยออกแบบใหม้คีวามปลอดภยัและเอือ้ต่อ
การใชง้านโดยไม่ตอ้งพึง่พงิผูอ้ื่น 

   แนวทางที่ 2 “R” หรอื Resilient Living Solution การออกแบบพื้นที่ที่สามารถปรบัเปลี่ยนได้
ตามการเสื่อมถอยของสมรรถภาพร่างกายของผูสู้งอายุในระยะยาว เช่น การมพีืน้ทีส่วนพกัผ่อนปลอดภยั หอ้งน ้าไม่มี
ระดบัพืน้ต่าง และระบบกรองอากาศ 

   แนวทางที ่3 “E” หรอื Easy-Access Living Solution การออกแบบใหเ้ขา้ถึงสิง่ต่าง ๆ ไดง้่าย 
เช่น ความสูงของตู้และปลัก๊ไฟที่เหมาะสม สีผนัง -พื้นที่ตัดกันเพื่อช่วยการมองเห็น รวมถึงพื้นที่กว้างส าหรับ           
การเคลื่อนไหวของรถเขน็ 

   แนวทางที่ 4 “H” หรอื Helpful-Support Living Solution การจดัองค์ประกอบสนับสนุนเล็ก ๆ 
ที่ช่วยให้ชีวิตประจ าวนัของผู้สูงอายุสะดวกและปลอดภัย เช่น ลูกบิดคนัโยก เก้าอี้ในสวนพร้อมพนักพิง และโต๊ะ        
ขา้งเตยีงในระดบัทีเ่อือ้มถงึไดง้า่ย 

   โดยควรเริม่พฒันาจากแนวทาง “D” เป็นล าดบัแรก เนื่องจากเป็นพืน้ฐานของการใชช้วีติในแต่
ละวนั และครอบคลุมพื้นที่ใช้งานหลกัภายในบ้าน ทัง้นี้ยงัสามารถตอบสนองความต้องการของผู้สูงอายุที่อาศยัอยู่     
โดยล าพงัไดโ้ดยตรง ซึง่มแีนวโน้มเพิม่สงูขึน้ในอนาคต 
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  2.1.2 หลงัจากน าแนวทางการออกแบบไปปฏิบตัิใช้แล้ว ผู้ประกอบการควรจดัท าโครงการต้นแบบ 
หรอืบ้านตวัอย่างที่สะทอ้นการใชแ้นวคดิแต่ละด้านอย่างชดัเจน พร้อมจดัท างบประมาณอย่างเหมาะสม โดยเฉพาะ      
ในการน าเสนอเกีย่วกบัแนวทาง DREH อย่างเป็นรปูธรรม 

  2.1.3 ควรมกีารตดิตามและประเมนิผลจากกลุ่มเป้าหมายผูส้งูอายุและผูดู้แลภายหลงัการอยู่อาศยัจรงิ  
เพื่อปรบัปรุงแบบบ้านหรือบริการให้ตรงกับความต้องการและพฤติกรรมของผู้ใช้มากขึ้น  พร้อมเก็บรวบรวมขอ้มูล 
เพื่อพฒันามาตรฐานการออกแบบทีอ่ยู่อาศยัเพื่อผูส้งูอายุในระยะยาวอย่างต่อเนื่อง 

2.2 การน าไปใช้ประโยชน์ 
 2.2.1 จากผลการวจิยัพบว่า มอีงคก์รน าแนวทางไปใชป้ระโยชน์จรงิ 2 แห่ง ไดแ้ก่ 

2.2.1.1  บรษิทั ทพีเีอน็ แอสเซท จ ากดั 
 ได้เริ่มน าแนวทาง “DREH” ไปประยุกต์ใช้กบัธุรกิจรบัสร้างบ้าน ระหว่างเดือนมถิุนายน

กรกฎาคม 2568 ผลลัพธ์ที่ได้คือ บริษัทสามารถปรับปรุงสิ่งปลูกสร้างให้ตอบสนองความต้องการของลูกค้า                   
ที่ให้ความส าคญักบัการดูแลผู้สูงอายุไดด้ยีิง่ขึน้ อีกทัง้ยงัช่วยยกระดบัมาตรฐานการก่อสร้างใหม้คีวามเหมาะสมและ
ปลอดภยัมากกว่าเดมิ 

 2.2.1.2  บรษิทั เอเทค เอน็จเินียริง่ โซลูชัน่ จ ากดั 
 ไดน้ าแนวทาง “DREH” จากการประเมนิไปใชใ้นช่วงเวลาเดยีวกนั ผลการด าเนินงานพบว่า  

บริษัทสามารถพฒันาการปรบัปรุงสิ่งปลูกสร้างให้สอดคล้องกับความต้องการของกลุ่มลูกค้าที่มุ่งเน้นบ้านส าหรับ
ผูส้งูอายุไดอ้ย่างเหมาะสม และช่วยยกระดบัมาตรฐานดา้นความปลอดภยัและคุณภาพใหส้งูขึน้  

2.3 ข้อเสนอแนะส าหรบัการวิจยัต่อไป 
  2.3.1 ควรมกีารศกึษาวจิยัเชงิทดลอง (Experimental Research) โดยการวจิยัแบบ Longitudinal Study 

เพื่อตดิตามผลลพัธ์ระยะยาวของผูสู้งอายุทีอ่าศยัอยู่ในทีพ่กัทีอ่อกแบบตามแนวทาง DREH เช่น ระดบัความพงึพอใจ 
อตัราการเกดิอุบตัเิหตุ หรอืความเปลีย่นแปลงทางสุขภาพจติและกาย 

  2.3.2 ควรมกีารศกึษาการออกแบบเพื่อผู้สูงอายุทีม่ภีาวะจ าเพาะ เช่น ผู้ป่วยติดเตียง ผู้ที่มภีาวะสมอง
เสื่อม หรอืผูท้ีอ่ยู่ในระยะพึง่พงิ เพื่อใหแ้นวทาง DREH สามารถต่อยอดและประยุกต์ใชไ้ดอ้ย่างครอบคลุมกบัผูสู้งอายุ
ทุกกลุ่ม 

  2.3.3 ควรน าองค์ประกอบทัง้ 4 องค์ประกอบไปใช้ในการเก็บข้อมูลในประเทศอื่น เพื่อวิเคราะห์
องคป์ระกอบเชงิยนืยนั (Confirmatory Factor Analysis)  
 

เอกสารอ้างอิง 
Angsusing, P. (2014). Appropriate Outdoor Environments for Elderly People with Dementia in Nursing Homes  

[Master’ s thesis, Chulalongkorn University]. 
Angsusingh, P. (2014). Outdoor Environment Suitable for Elderly with Dementia in Care Facilities  [Master’ s 

thesis, Chulalongkorn University]. 
Architect Data. (2019). Universal Design Bathroom for Disabled & Elderly: Key Design Principles Ensuring User 

Safety. Wazzadu. https://www.wazzadu.com/article/2305 
Bangkok Citi Smart. (2018). 10 Outstanding Design Features of Housing that Appeal to the Elderly. Department 

of Older Persons. https://www.dop.go.th/th/know/15/587 



 
วารสารวชิาการเทคโนโลยกีารจดัการ. ปีที ่6 ฉบบัที ่3: กนัยายน - ธนัวาคม 2568  
Academic Journal of Management Technology (AJMT). 6(3): September - December 2025 

 

- 198 - 
 

Cha, S. (2025). A Systematic Review of Home Modifications for Aging in Place in Older Adults . MDPI. 
https://www.mdpi.com/2227-9032/13/7/752 

Chaloeyjanya, L., & Charutats, T. (2018). Guidelines for the Design and Renovation of Housing, Buildings, 
and Outdoor Areas. Journal of Sarasas, 1(1), 325-336. 

Chan-ae, P., Sirisin, J., Boonsinchai, P., Naempolkran, S., Kiddeejing, K., Kaewsoongnern, T., Nukulkit, C., 
Pongnaratorn, P., Pakdee, N., Phueakchroey, G., Khoontawad, J., & Onohn, W. (2021). Using Thai 
TraditionalMedicine for Self-Pain Relief Among the Elderly with Osteoarthritis in Ban Nongbaulurng. 
Journal of Health Science, 30(4), 629-640. 

Charutats, T., Ketphitchayawatana, J., Lormaninopparat, S., & Chalapati, K. (2005). Prototype Room for the 
Elderly. Knowledge Farm. https://knowledgefarm.tsri.or.th/room-for-elderly/ 

Chensantikul, N. (2022). Design for All: Concepts and Characteristics of Housing Design for the Elderly. 
Journal of Humanities and Social Sciences, Mahamakut Buddhist University Isan Campus, 3(2), 67-81. 

Cruisemate. (2019). Homes for the Elderly: Essential Considerations . https://www.cruisemate -
thailand.com/home-for-elderly-design/ 

Department of Older Persons. (2021). Guidelines for Creating Appropriate and Safe Environments . 
https://www.dop.go.th/download/knowledge/th1614847949-577_0.PDF 

Dimitriou, D. (2022). Lever Door Handles and Arthritis-Friendly Housing. Gerontechnology Journal, 21(4), 201-
210. 

Eriksen, J. (2015). Safe Pathways and Indoor Design for Fall Prevention in Elderly. Scandinavian Journal of 
Public Health, 43(5), 455-462. 

Fabisiak, B., Jankowska, A., Kłos, R., Knudsen, J., Merilampi, S., & Priedulena, E., (2021). Home Safety, 
Accessibility, and Elderly Health: Evidence from Falls. BioResources, 16(3), 6244-6266. 

Faculty of Medicine Siriraj Hospital, Mahidol University, SCG Elder Care Solution . (2018). Elderly Care 
Manual. Department of Older Persons. https://ltc-older.dop.go.th/download/knowledge/th1548046067-
111_0.pdf 

Gra n d h o m e .  ( 2 0 2 3 ) .  D e s i g n i ng  B a t h ro o ms  f o r  t h e  E l d e r l y :  W h a t  S h o u l d  B e  I n c l uded . 
https://www.grandhomemart.com/journal/การออกแบบ-หอ้งน ้าผูส้งูอายุ-ตอ้งมอีะไรบา้ง/ 

Hines, J. M., Hungerford, H. R., & Tomera, A. N. (1987). Analysis and Synthesis of Research on Responsible 
Environmental Behavior: A Meta-Analysis. The Journal of Environmental Education, 18(2), 1-8. 

Home Builders Association. (2020). Houses for the Elderly: How to Design for Comfort and Safety. https://hba-
th.org/%E0%B8%9A%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B9%88%E0%B8
%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B9%E0%B9%89/house-elder 

Home Buyers Team. (2024). Principles of Bathroom Design for the Elderly (in Thai). Department of Older 
Persons. https://www.dop.go.th/th/know/1/629 

Home Pro. (2025). Bathrooms for the Elderly: How to Design for Value, Safety, and Peace of Mind . 
https://www.homepro.co.th/homeguru/design-safe-bathroom-for-the-elders 

Homhwan, J. (2015). Guidelines for Lighting Design in Residential Homes for the Elderly Master’s thesis, 
Thammasat University, Faculty of Architecture and Planning, Department of Architecture. 



 
วารสารวชิาการเทคโนโลยกีารจดัการ. ปีที ่6 ฉบบัที ่3: กนัยายน - ธนัวาคม 2568  
Academic Journal of Management Technology (AJMT). 6(3): September - December 2025 

 

- 199 - 
 

Khuenkaew, P (2018). Airflow Analysis in Energy-Efficient Homes [Master’ s thesis, Dhurakij Pundit University]. 
Leelaudom, S., & Noila, S. (2021). Development of Inner Filter Sheets for Air Purifiers [Bachelor’ s thesis, 

Rajamangala University of Technology Phra Nakhon]. 
Lertratdechaku, T., Rakphaitoon, K., & Tiptharachun, K. (2023). Guidelines for Elderly-Friendly Color Scheme 

Design. Journal of Information Science and Technology, 2(1), 67-80. 
Limarunothai, W., & Chantuk, T. (2016). The Application of Information Systems to Improve Service Quality in 

Residential Buildings: Condominium Case Study. Veridian E-Journal, Silpakorn University, 9(1), 341-
355. 

Ma, C., Santin, O., & Mohammadi, M. (2022). Smart Home Modification Design Strategies for Ageing in 
Place: A Systematic Review. Journal of Housing and the Built Environment, 16(2), 625-651. 

Maijaroensorn, P., Treewai, M., Boonpakdee, W., Kathong, K., & Saensamran, P. (2015). Creating an Elderly-
Friendly Environment .  Min istry of Publ ic Heal th . h t tps: / /env.anamai.moph.go.th/web -
upload/11xc410600758f76a9b83604e779b2d1de5/m_magazine/343/2525/file_download/9caa734065
6b4aa6c8e9d6dd1736b36a.pdf 

Maxwell Security System. (2024). Maxwell Security System. https://www.maxwell.co.th/elderly_care/ 
Meesap, P. (2017). Design Guidelines for Improving Residential Environments for Generation X Elderly 

Residents [Master’ s thesis, Thammasat University]. 
Müller, C. & Fleischer, S. (2020). Environmental Interventions for Quality of Life in Older Adults. Journal of 

Housing for the Elderly, 34(3), 221–238. 
N a t i o n a l  S t a t i s t i c a l  O f f i c e .  ( 2 0 2 2 ) .  T h e  E l d e r l y  P o p u l a t i o n  S u r v e y  R e p o r t  2 0 2 2 . 

https://www.nso.go.th/nsoweb/nso/survey_detail/iM 
Nilsen, H., Lindelid, S. B., Steinsbekk, A., & Rise, M. B. (2022). Smart Home Technologies for Fall Detection 

and Safety Among Elderly. Ageing & Society, 42(7), 1442-1461. 
Paengkasan, A., & Wiwattak, N. (2020). Guidelines for Safe and Flexible Elderly Housing Design. Sukhsa 

Suksa Journal, 44(1), 49-59. 
Pekalee, A., & Watsanasomboon, P. (2021). Daily Routines of Thai Elderly with Limitations : Data from the 

2017 Survey of the Elderly Population in Thailand. Journal of Health Education, 35(6), 552-564.  
Phromprasith, M. (2020). Simulation and Analysis of Airflow in Energy-Efficient Homes [Master’ s Independent 

Study, Dhurakij Pundit University]. 
Pipatseritham, A. (2017). Smart Home Technologies for Elderly Care: Safety and Independence. Asian 

Journal of Gerontology, 12(1), 89-101. 
Piriyasurawong, S., & Buasri, W. (2017). Interior Space Design of Residential Condominium Units for the 

Elderly: A Case Study of Din Daeng 1 Housing Flats. PSU Library Journal, 28(1), 174-184. 
Porter, M. E. (1980). Competitive Strategy: Techniques for Analyzing Industries and Competitors. Free Press. 
Praisin, A., Wannaka, L., & Rungruang, L. (2020). Residential Design for the Elderly and Mobility -Impaired 

Individuals Based on Universal Design Concepts. Mahachulalongkornnawarat Journal, 3(27), 298-
313. 



 
วารสารวชิาการเทคโนโลยกีารจดัการ. ปีที ่6 ฉบบัที ่3: กนัยายน - ธนัวาคม 2568  
Academic Journal of Management Technology (AJMT). 6(3): September - December 2025 

 

- 200 - 
 

Prasertroongruang, O. (2019). Elements of House Design for the Elderly: A Case Study in Khon Kaen 
Municipality, Khon Kaen Province [Master’ s Independent Study, Khon Kaen University]. 

Ratchthisan, N., & Leelaprasoetsin, W. (2020). Determinants of Thailand’s Economic Growth . Faculty of 
Humanities and Social Sciences, Thaksin University. 

Real Estate Information Center. (2023). REIC Releases Survey Results on Elderly Housing Projects 
Nationwide, 2023. https://reic.or.th/Activities/PressRelease/199 

Riewpaiboon, A, et al. (2017). Accessibility Design and Home Modifications for Elderly Independence. Journal 
of Aging and Health, 29(6), 1013–1031. 

Rinwilairak, S. (2015). Appropriate Bedroom, Bathroom, and Living Room Designs for the Elderly  [Master’ s 
Independent Study, Mahidol University].  

S C G  C B M .  ( 2 0 2 4 ) .  B a t h r o o m  f o r  t h e  E l d e r l y :  S a f e  a n d  E a s y  t o  U s e  ( i n  T h a i ) . 
https://www.scgsmartliving.com/ideas/แบบหอ้งน ้าผูส้งูอายุปลอดภยัใชง้า่ย 

S C G  H e i m .  ( 2 0 2 3 ) .  B u i l d i n g  H o m e s  t o  A c c o m m o d a t e  E l d e r l y  L i v i n g . 
https://www.scgheim.com/news&promotion/detail/131 

Sun, H., Wang, Q., & Li, X. (2025). Smart Home Technologies for Enhancing Independence of Living and 
Reducing Care Dependence in Older Adults: A Systematic Review . National Library of Medicine. 
https://pubmed.ncbi.nlm.nih.gov/39445693/ 

Suwanprasop, N. (2018). Guidelines for Developing Urban Areas to Be Physically and Environmentally Friendly 
for the Elderly: A Case Study of Rangsit Municipality [Master’ s Thesis, Thammasat University]. 

Swart, R., Rooderkerk, N., & van Dijk, H. (2009). Outdoor Furniture and Elderly Well-Being: Design 
Considerations. Journal of Environmental Psychology, 29(4), 482-490. 

Thummala, J. (2019). Fall Detection for the Elderly Using a Camera Module with Alert System [Master’ s thesis, 
Chulalongkorn University]. 

Trendyhome. (2019). Home Design for the Elderly: Comfort and Safety. https://www.trendyhome.co.th/th/home 
Uamkhong, A. (2022). Guidelines for Improving Housing for the Elderly: A Case Study [Master’ s Independent 

Study, Thammasat University]. 
Wayalun, S. (2018). 3D Image Processing for Fall Detection in Elderly Homes. Phetchaburi Rajabhat 

University Academic Journal, 7(2), 108-118. 
Wazzadu Encyclopedia. (2020). Principles of Ramp Design in Architecture for the Elderly and Disabled (Ramp: 

Universal Design). https://www.wazzadu.com/article 
W o r l d  H e a l t h  O r g a n i z a t i o n .  ( 2 0 1 8 ) .  W H O  H o u s i n g  a n d  H e a l t h  G u i d e l i n e s . 

https://www.who.int/publications/i/item/9789241550376 
Yimrattanabowon, S. (2018). Development of Residential Design for the Elderly Based on Universal Design 

Principles. Journal of Architectural Academic, King Mongkut’s Institute of Technology Ladkrabang, 
26(1), 173-188. 



 
วารสารวชิาการเทคโนโลยกีารจดัการ. ปีที ่6 ฉบบัที ่3: กนัยายน - ธนัวาคม 2568  
Academic Journal of Management Technology (AJMT). 6(3): September - December 2025 

 

- 201 - 
 

Young Oh, C., Ho Young, L., Myoung Hee, L., & Oh Hyun, K. (2015). Effects of Ramp Slope on Physiological 

Characteristic and Performance Time of Healthy Adults Propelling and Pushing Wheelchairs. National 

Library of Medicine. https://pmc.ncbi.nlm.nih.gov/articles/PMC4305601/ 

 


