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บทคัดยอ 

บทความวิจัยนี้มีวัตถุประสงคเพื่อ 1) ศึกษาการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือธรณีสงฆของวัดตามหลัก
พระธรรมวินัย 2) ศึกษาการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือธรณีสงฆของวัดตามหลักประมวลกฎหมายที่ดินและ
กฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 3) ศึกษาวิธีการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือที่ธรณีสงฆเปรียบเทียบกับที่สาธารณะตาม
ประมวลกฎหมายที่ดิน กฎหมายสงฆ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 4) เสนอแนวทางปองกันแกไขปญหาการ
ไดมาซึ่งที่ดินของวัดกรณีทายาททวงคืนที่ดินที่เจามรดกยกใหแกวัด งานวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงคุณภาพ 
โดยการศึกษาเอกสาร เก็บรวบรวมขอมูลและทำการวิเคราะหขอมูลจากการสังเคราะห และเปรียบเทียบขอมูล
ในเชิงพรรณนา เพื่อใหไดมาซึ่งขอสรุปและขอเสนอแนะ ผลการวิจัยพบวา 1) ในสมัยพุทธกาลการถวายที่ดิน
เพ่ือสรางวัดกระทำเพียงวาจาก็ถือวา การยกท่ีดินการสรางวัดถวายไดสำเร็จลุลวงแลว 2) การไดมาซ่ึงท่ีดินของ
วัดตามกฎหมาย ไดแก การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์กอนใชประมวลกฎหมายที่ดิน การไดกรรมสิทธิ์ตามประมวล
กฎหมายท่ีดิน และการไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 3) ท่ีดินท่ีเจาของอุทิศใหวัด
หรือธรณีสงฆ ถาไมไดมีการจดทะเบียนเปนหนังสือตอพนักงานเจาหนาท่ีวัดจะตองเขาไปทำประโยชนโดยการ
ถือครองปรปกษตามระยะเวลาท่ีกฎหมายกำหนด ท่ีดินถึงจะตกเปนของวัดหรือธรณีสงฆได สวนท่ีดินท่ีเจาของ
อุทิศใหเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน ประเภทอุทิศโดยปริยายจะตกเปนเปนที่สาธารณสมบัติของแผนดิน 
โดยทันที โดยมิตองทำเปนหนังสือจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี 4) เสนอใหมีการพิจารณาแกไขเพิ่มเติม
บทบัญญัติ ขอ 4 คือ ท่ีวัดและท่ีธรณีสงฆท่ีประชาชนอุทิศใหแกวัดในพระพุทธศาสนา เพ่ือปองกัน แกไขปญหา
การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัด มิใหมีปญหาการตีความอีกตอไป 
คำสำคัญ: การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัด, ท่ีธรณีสงฆ, มรดก 
 
ABSTRACT 

The objectives of this research article were 1 )  To study the acquisition of temple 
land or monastic property according to the Dhamma-Vinaya principles. 2) To study the 
acquisition temple land or monastic property according to the Land Code and other related 
laws. 3) To examine the methods of acquiring temple land or monastic land compared to 
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public property under Land Code, Sangha law, and other relevant laws. 4) To propose 
preventive measures to address and prevent issues of temple land acquisition related to the 
inheritance and reclaiming of land given to the temple by heirs. Qualitative research method 
by studying documents was conducted, collecting and analyzing the data by synthesizing and 
comparing the data descriptively to reach conclusions and recommendations. The research 
results found that: 1) In the Buddha's time, offering land to build a temple was done only with 
words and it was considered that the donation of land to build a temple had already been 
completed. 2) Acquisition of temple land according to law, including acquisition of ownership 
before the application of the Land Code. Acquiring ownership according to the Land Code 
and obtaining ownership of land according to the Civil and Commercial Code. 3) Land that 
the owner dedicated to the temple or the Sangha, if it had not been registered in writing with 
the temple official, must be used by the owner for the period specified by law before the 
land could be vested in the temple or Sangha. As for land which the owner had dedicated as 
public property of the country, the type of implied dedication would immediately become 
public property of the country without having to make a written registration with the official. 
4) Proposing to consider amending the provisions of Section 4, which was temple land and 
monastic land that people dedicated to Buddhist temples in order to prevent and solve the 
problem of acquiring temple land. There would be no more problems with interpretation. 
Keywords: Land Acquisition of Temples, Sangha’s Lands, Inheritance 
 

 
บทนำ 

“วัด” ถือเปนสถานที่ที่สำคัญตอวิถีชีวิตของชาวพุทธเปนสถานที่ยึดเหนี่ยวจิตใจมานับแตโบราณ
กาล วัดจึงเปนสถานที่บำเพ็ญบุญกุศลทั้งในพระพุทธศาสนาและในชุมชนทองถิ่นสำหรับประชาชนทั่วไป 
นอกจากนี้วัดยังเปนสถานที่ที่หนวยงานภาครัฐและเอกชนสามารถใชประโยชนรวมกันเพ่ือกิจกรรมตางๆ ใน
ชุมชน (พระมหาคำพันธ ปภากโร และคณะ, 2561) การไดมาซึ่งที่ดินของวัดนั้นแตเดิมมาตั้งแตสมัยสุโขทัย 
อยุธยา เปนตนมา วัดจะเขาจับจองที่ดินเหมือนบุคคลธรรมดาไมได วัดจะไดมาซึ่งที่ดินไดเพียงการอุทิศถวาย
เทานั้น จนถึงปจจุบันวัดก็ยังจับจองท่ีดินมิไดเชนกัน  

ตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ. 2505 ไดกำหนดใหว ัดมี 2 ลักษณะ คือ 1) วัดที ่ไดรับ
พระราชทานวิสุงคามสีมา และ 2) สำนักสงฆ วัดมีฐานะเปนนิติบุคคล และใหเจาอาวาสเปนผูแทนของวัดใน
กิจการท่ัวไป (สำนักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ, 2561) ท่ีวัดและท่ีซ่ึงข้ึนตอวัดแบงเปน 3 ประเภท ไดแก 1) 
ท่ีวัด คือ ท่ีตั้งวัดตลอดจนเขตของวัดนั้น เปนท่ีดินซ่ึงเปนท่ีตั้งของวัดใดวัดหนึ่งโดยเฉพาะ 2) ท่ีธรณีสงฆ คือ ท่ี
ซึ่งเปนสมบัติของวัด แตไมใชที่ดินซึ่งเปนที่ตั้งวัด เชน ที่ดินที่มีผูอุทิศยกใหแกวัด และ 3) ที่กัลปนา คือ ที่ดินท่ี
เจาของอุทิศเพียงผลประโยชนจากที่ดินนั้นใหวัดหรือพระศาสนาเทานั้น ไมใชทรัพยสินของวัด (ชัชวาลย 
ชานุวัฒน, 2567) อยางไรก็ตาม ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติการไดมาซึ่งที่ดินวัดมีหลายวิธี 
คือ 1) มีผูอุทิศถวายใหวดัโดยการทำนิติกรรมสัญญา หรือไดมาทางมรดก เชน การทำพินัยกรรมยกที่ดินใหวัด 
หรือท่ีดินของภิกษุท่ีไดมาในระหวางสมณเพศในกรณีท่ีมีตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1623 
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มาตรา 1624 บัญญัติใหเปนมรดกตกเปนของวัดตามภูมิลำเนา 2) วัดอาจไดมาทางนิติกรรม เชน การซ้ือ 3) วัด
ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1367 หรือการครอบครองปรปกษ
ท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1382 (สำนักมาตรการออกหนังสือสำคัญกรมท่ีดิน, 2566)  

จากสถิติของสำนักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ ไดรวบรวมขอมูลวัดในประเทศไทย โดยปจจุบัน
พบวา มีจำนวนรวมทั้งสิ ้น 43,856 วัด แบงเปนวัดราษฎร 43,545 วัด และวัดพระอารามหลวง 311 วัด 
(สำนักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ, 2566) และพบวามีปญหาเรื่องที่ดินเปนจำนวนมาก ทั้งที่ปรากฏเปนขาว
ตามสื่อตางๆ เชน กรณีวัดที่ตั้งมาอายุมากกวารอยปแตยังไมมีโฉนดที่ดิน วัดที่ตั้งอยูในเขตที่ราชพัสดุ ที่ดิน
สาธารณประโยชน พื้นที่ปาอนุรักษ พื้นที่ปา เขตปฏิรูปที่ดิน หรือพื้นที่นิคมสหกรณ (ชัชวาลย ชานุวัฒน, 
2567) ท่ีดินวัดในครั้งอดีตอาจอยูในที่ที่ไมตองการใชประโยชนจากชุมชนหรือสังคม แตเมื่อความเจริญเขามา
เบียดเบียนท่ีดินวัดจึงนำมาสูการเกิดปญหาในการแบงแยงถือสิทธิ์ครอบครองเกิดข้ึน โดยเฉพาะอยางยิ่งในวัดท่ี
มีผลประโยชนในดานทำเลการคา การเชาที่ทำประโยชนในที่ดินธรณีสงฆดวยความมุงหวังในเงินบำรุงวัด คา
เชาที่ดิน อาคาร อันนำมาสูกระบวนการทางกฎหมายในการดำเนินการฟองรองจัดการบริหารถือสิทธิ์ในที่ดิน
วัดเพ่ือมุงหวังผลประโยชน ไปสูการวิพากษในทางกฎหมายและสังคมไทย เชนกรณีท่ีธรณีสงฆของวัดสวนแกว 
หรือโฉนดที่ดินธรณีสงฆที่นำมาสรางสนามกอลฟอัลไพน และบานจัดสรรของวัดธรรมิการามวรวิหาร เปนตน 
(พระมหาคำพันธ ปภากโร และคณะ, 2561) 

จากความเปนมาและความสำคัญของปญหา ผูวิจัยจึงมีความสนใจศึกษาเรื่อง การวิเคราะหการ
ไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือที่ธรณีสงฆ กรณีศึกษาทายาททวงคืนที่ดินที่เจามรดกยกใหแกวัด โดยการคนควาจาก
พระธรรมวินัย กฎหมายประมวลกฎหมายที่ดิน หนังสือคำอธิบายกฎหมายที่ดิน ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย พระราชบัญญัติคณะสงฆ คำพิพากษาศาลฎีกา วิทยานิพนธและบทความที่เกี ่ยวของ และนำมา
วิเคราะหและเปรียบเทียบวิธีการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือที่ธรณีสงฆระหวางวิธีการตามหลักพระธรรมวินัยกับ
กฎหมายที่เกี ่ยวของเพื่อประโยชนแกผู ศึกษาคนควา และเสนอแนะแนวทางในการปรับปรุงกฎหมายเพ่ือ
ปองกันแกไขปญหาการไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดมิใหมีปญหาการตีความอีกตอไป  
 
วัตถุประสงคการวิจัย 

1. เพ่ือศึกษาการไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดหรือธรณีสงฆของวัดตามหลักพระธรรมวินัย 
2. เพื่อศึกษาการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือธรณีสงฆของวัดตามหลักประมวลกฎหมายที่ดินและ

กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ 
3. เพื่อศึกษาวิธีการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือที่ธรณีสงฆเปรียบเทียบกับที่สาธารณะตามประมวล

กฎหมายท่ีดิน กฎหมายสงฆ และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ 
4. เพื่อเสนอแนวทางปองกันแกไขปญหาการไดมาซึ่งที่ดินของวัดกรณีทายาททวงคืนที่ดินที่เจา

มรดกยกใหแกวัด 
 
วิธีดำเนินการวิจัย  

การวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ทางนิติศาสตร ในลักษณะการ
วิจัยเอกสาร (Documentary Research) จากพระไตรปฎกภาษาไทย ฉบับมหาจุฬาลงกรณราชวิทยาลัย 
เอกสาร ตำรา วิทยานิพนธ บทความ สื่ออิเล็กทรอนิกสท่ีเก่ียวของ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย หนังสือ
คำอธิบายกฎหมายที่ดินพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ. 2505 แกไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และคำ
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พิพากษาหรือคำวินิจฉัยของฎีกา ผูวิจัยดำเนินการเก็บรวบรวมขอมูล และทำการวิเคราะห เปรียบเทียบขอมูล
เชิงพรรณนา (Descriptive) เพื่อใหไดมาซึ่งขอสรุปและแนวทางปองกันแกไขปญหาการไดมาซึ่งที่ดินของวัด
กรณีทายาททวงคืนท่ีดินท่ีเจามรดกยกใหแกวัด 

 
สรุปผลการวิจัย 

1. ผลการศึกษาการไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดหรือธรณีสงฆของวัดตามหลักพระธรรมวินัย 
จากการศึกษาพบวา การถวายที ่ด ินการสรางวัดในพระพุทธศาสนาตามพระธรรมวินัยที ่มี

พัฒนาการมาแตครั้งพุทธกาล เพื่อเปนที่พำนักอาศัยของพระภิกษุสงฆประพฤติวัตรปฏิบัติตามพระธรรมวินัย 
และเปนสถานท่ีทำกิจกรรมตางๆ ในพระพุทธศาสนา การถวายท่ีดินดังกลาวนั้นกระทำเพียงวา ไดเอยวาจายก
ท่ีดินหรือสรางอารามสรางวัดถวายก็ถือวา การยกท่ีดินการสรางวัดถวายไดสำเร็จลุลวงแลว มิไดทำนิติกรรมแต
อยางไรไม ดังปรากฏความเม่ือครั้งพระเจาพิมพิสารไดถวายอุทธยานพระเวฬุวันเปนวัดแรกในพระพุทธศาสนา 
หรือทานอนาถบิณฑิกเศรษฐีไดซื้อที่ดินจากเจาเชตสรางวัดเชตะวันถวายแดพระพุทธเจาและภิกษุสงฆ ก็ได
กระทำปฏิบัติในทำนองเดียวกัน นั้นเพราะความเลื่อมใสในพระพุทธเจาและหมูภิกษุสงฆนั่นเอง 

2. ผลการศึกษาการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือธรณีสงฆของวัดตามหลักประมวลกฎหมายที่ดินและ
กฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ จากการศึกษาพบวา การไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือธรณีสงฆของวัดตามหลักประมวล
กฎหมายท่ีดินและกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ มีดังนี้ 

 2.1 การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดินกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ คือกอนวันที่ 1 
ธันวาคม พ.ศ. 2497 หมายถึง การไดมาซ่ึงหนังสือสำคัญแสดงกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายเกา ซ่ึงมี 3 กรณี คือ 1) 
การไดรับโฉนดแผนที่ตามพระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 และประกาศออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 120 2) 
การไดรับโฉนดตราจองตามพระราชบัญญัติออกตราจองชั ่วคราว ร.ศ. 127 ซึ ่งตอมาไดเปลี ่ยนชื ่อเปน
พระราชบัญญัติออกโฉนดตราจอง ร.ศ. 124 3) การไดร ับตราจองที ่ตราวาไดทำประโยชนแลว ตาม
พระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดินฉบับท่ี 6 พ.ศ. 2479 

 2.2 การไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน หมายถึง การที่บุคคลไดครอบครอง
ที่ดินโดยที่ยังไมมีหนังสือสิทธิในที่ดิน และการจะไดรับเอกสารแสดงสิทธิในที่ดินซึ่งครอบครองอยูนั้นจะตอง
ปฏิบัติตามวิธีการที่กฎหมายกำหนด ซึ่งแยกเปนการครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายกอนวันที่ 1 ธันวาคม 
พ.ศ. 2497 กับการครอบครองโดยไมชอบดวยกฎหมายกอนวันท่ี 1 ธันวาคม พ.ศ. 2497 แตไดแจงตามมาตรา 
5 แหงพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน สามารถขอออกโฉนดที่ดินทั้งตำบลตามมาตรา 58 และ
มาตรา 58 ทวิ หรือกรณีขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายตามมาตรา 59 ได สวนผูที่ครอบครองที่ดินโดยไมชอบ
ดวยกฎหมายกอนวันที่ 1 ธันวาคม พ.ศ. 2497 และไมไดแจงตามมาตรา 5 แหงพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน สามารถขอออกโฉนดท่ีดินในกรณีท่ีมีการเดินสำรวจออกโฉนดท่ีดินท้ังตำบลตามมาตรา 58 และ
มาตรา 58 ทวิ ได หากวาผูครอบครองไดปฏิบัติตามมาตรา 27 ตรี หรือสามารถออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายได
ตามมาตรา 59 ทวิ นอกจากนี้ยังมีกรณีตามมาตรา 27 ซึ่งกำหนดใหมีการจัดที่ดินผืนใหญตามมาตรา 30 และ
จัดท่ีดินแปลงเล็กแปลงนอยตามมาตรา 33 

 และการไดมาตามประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา 84 ที่บัญญัติวา การไดมาซึ่งที่ดินของวัดวา
อาราม วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิค มูลนิธิเกี่ยวกับคริสตจักรหรือมัสยิดอิสลาม ตองไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรี 
และใหไดมาไมเกิน 50 ไร และหากวัดไดมาเกินกำหนดก็จะตองจำหนายภายใน 5 ป และมาตรา 85 ท่ีบัญญัติ
วา ในกรณีท่ีนิติบุคคลไดมาซ่ึงท่ีดินเกินกำหนดตามความในมาตรา 84 เม่ือประมวลกฎหมาย นี้ไดใชบังคับแลว



วารสารบวรสหการศึกษาและมนษุยสังคมศาสตร ปท่ี 5 ฉบับท่ี 3 (กันยายน-ธันวาคม 2567) 
Journal of Bovorn Multi-Education and Human Social Sciences. Vol. 5 No. 3 (September-December 2024) 

 

124 
 

ใหนิติบุคคลดังกลาว จัดการจำหนายภายในหาป ถาไมจำหนายที่ดินภายในเวลาที่กำหนด ใหอธิบดีมีอำนาจ
จำหนายที่ดินนั้น ซึ่งการถือครองที่ดินของวัดจะตองเปนไปตามที่กำหนดไวในประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา 
84 - 85 ที่กำหนดใหวัดครอบครอง ที่ดินไดไมเกิน 50 ไร ซึ่งวัดที่จะครอบครองที่ดินไดจะตองมีฐานะเปนนิติ
บุคคลตามมาตรา 12 แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 จึงสามารถที่จะถือสิทธิในที่ดินได 
ตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ. 2505 

 2.3 การไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มีดังนี้ 
  1) การไดมาซึ่งที่ดินของวัดโดยการเขาทำสัญญาซื้อขายนั้น มาตรา 453 แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยไดบัญญัติไววา การซื้อขายนั้นคือ สัญญาซึ่งบุคคลฝายหนึ่ง เรียกวาผูขาย โอน
กรรมสิทธิ์แหงทรัพยสินใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่ง เรียกวาผูซื้อ และผูซื้อตกลงวาจะใชราคาทรัพยสินนั้นใหแก
ผูขาย การทำสัญญาซื้อขายทรัพยสินโดยทั่วไปแลวกฎหมายไมไดกำหนดไวแตการซื้อขายอสังหาริมทรัพย
เทานั้น กฎหมายกำหนดใหตองทำเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ หากไมทำจะมีผลเปน
โมฆะตามมาตรา 456 

  2) การไดมาซึ่งที่ดินของวัดโดยมีผูอุทิศใหนั้น ซึ่งการไดมาซึ่งที่ดินของวัดกอนใชประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยโดยสวนมากมักจะไดมาโดยมีผูอุทิศใหจนถือวาเปนจารีตประเพณี กลาวคือ เมื่อมี
การอุทิศที่ดินใหวัด ยอมหมายถึง ผูอุทิศไดอิสระเจตนาครอบครองที่ดินใหแกวัด และวัดไดครอบครองใช
ประโยชนในที่ดินนั้นแลว ที่ดินจึงตกเปนของวัดโดยทันที โดยไมตองทำตามพิธีการหรือแบบแตอยางไร เม่ือ
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ตามมาตรา 521 บัญญัติไววา อันใหนั้น คือสัญญาซ่ึงบุคคลคนหนึ่งเรียกวา
ผูให ไดโอนทรัพยสินของตนใหโดยเสนหาแกบุคคลอีกคนหนึ่งเรียกวาผูรับ และผูรับยอมรับเอาทรัพยสินนั้น 
และตามมาตรา 525 ไดบัญญัติไววา การใหทรัพยสินซึ่งถาจะซื้อขายกันจะตองทำเปนหนังสือจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาที่นั้น ทานวายอมสมบูรณตอเมื่อไดทำเปนหนังสือจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ในกรณี
เชนนี้การใหยอมเปนการสมบูรณดวยมิตองมีการสงมอบ ดังนั้น ตามหลักแลวการใหที่ดินแกวัดจึงตองทำเปน
หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีจึงจะสมบูรณ 

  การแสดงเจตนาสละกรรมสิทธิ์อุทิศใหเปนของแผนดินนี้ อาจเปนไปได 2 วิธี คือ โดยแสดง
เจตนาอุท ิศให โดยตรง เช น ไปจดทะเบียนสลักหล ังโฉนดตอพนักงานเจ าหนาท ี ่ว า อ ุท ิศให  เปน
สาธารณประโยชน เปนตน อีกวิธีหนึ่งก็คือ การแสดงเจตนาอุทิศใหโดยปริยาย เชน เจาของที่ดินโฉนดแผนท่ี
ตัดถนนในท่ีของตนเพ่ือขายท่ีดินใหมีราคาสูงข้ึน ผูซ้ือท่ีดินกับคนอ่ืนไดใชถนนเปนทางสัญจรไปมาหลายป โดย
เจาของไมแสดงอาการหวงหามแตอยางไร ถือไดวาเจาของอุทิศใหเปนถนนสาธารณะแลว จึงตกเปนสาธารณะ
สมบัติของแผนดินตามมาตรา 1304 (2) การแสดงเจตนาสละกรรมสิทธิ์ใหเปนของแผนดินนั้นมิใชวาตองทำให
ถูกตองตามแบบวิธีการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยอยางกับการโอนใหบุคคลธรรมดา แผนดินหรือผูแทน
ของแผนดินไมจำเปนจะตองทำการรับโอนหรือรับรูแตอยางใด เพียงแตเจาของเดิมทำการแสดงเจตนาสละใหก็
เพียงพอแลว เชนนี้ ก็ถือวาเปนการสละโดยปริยาย 

  3) การไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยอายุความ หรือไดมาโดยการครอบครองปรปกษนั้น ตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1382 บัญญัติไววา บุคคลใดครอบครองทรัพยสินของผูอื่นไวโดย
ความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของ ถาเปนอสังหาริมทรัพยไซรไดครอบครองติดตอกันมาเปนเวลาสิบ
ป ถาเปนสังหาริมทรัพยไดครอบครองติดตอกันมาเปนเวลาหาป ทานวาบุคคลนั้นไดกรรมสิทธิ์ หลักเกณฑ
ประการแรกคือ ทรัพยสินท่ีครอบครองนั้นตองเปนทรัพยสินของผูอ่ืน หมายความวาตองมีทรัพยสินท่ีบุคคลอ่ืน
เปนเจาของกรรมสิทธิ์อยูแลว และมีการครอบครองโดยโตแยงกรรมสิทธิ์ของเจาของเดิมตลอดมาดวยความ
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สงบ หมายถึงโดยปราศจากการใชกำลัง หรือการขมขู  หรือการหลอกลวงดวยประการใดๆ โดยเปดเผย 
หมายถึง การไมปดบังอำพาในการครอบครองยึดถือนั้น 

  4) การไดมาซึ่งที่ดินของวัดตามบทบัญญัติของกฎหมาย เชน การไดมาในฐานะเปนผูรับ
พินัยกรรม บุคคลท่ีจะรับมรดกไดในฐานะเปนทายาทโดยธรรมนั้นมิไดมีเฉพาะบุคคลธรรมดา แตบุคคลท่ีจะรับ
มรดกดวยที่ไหนกรรมนั้นจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได ดังนั้น วัดจึงสามารถเปนผูรับพินัยกรรมได 
แตมีขอสำคัญวา มรดกที่จะไดรับตามพินัยกรรมนั้นจะตองอยูภายในวัตถุประสงคของวัด แตถาเปนเรื่องนอก
วัตถุประสงคก็ไมมีสิทธิ์ตามพินัยกรรม เชน ทำพินัยกรรมยกเงินและที่ดินใหแกวัด วัดยอมไดรับ แตถาทำ
พินัยกรรมยกเครื่องมือฆาสัตวหรือทำการประมงใหแกวัด วัดยอมไมมีสิทธิ์ไดรับเพราะขัดตอวัตถุประสงคของ
วัด การไดที่ดินมาโดยพินัยกรรมนั้น กรรมสิทธิ์ในที่ดินนั้นยอมตกเปนของผูรับพินัยกรรมทันที ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1599 แมยังไมมีการเปลี่ยนแปลงทะเบียนท่ีดินก็ตาม 

  5) การไดมาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1623 บัญญัติไววา ทรัพยสิน
ของพระภิกษุท่ีไดมาในระหวางเวลาท่ีอยูในสมณเพศนั้นเม่ือพระภิกษุนั้นถึงแกมรณภาพใหตกเปนสมบัติของวัด
ที่เปนภูมิลำเนาของพระภิกษุนั้น กลาวคือ วัดนั้นตองเปนวัดตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ. 2505 และคำ
วา วัดที่เปนภิกษุลำเนานั้น หมายถึง วัดตามกฎกระทรวง การสราง การตั้ง การรวม การยาย และการยุบเลิก
วัด การขอพระราชทานวิสุงคามสีมา และการยกวัดรางขึ้นเปนวัดมีพระภิกษุจำพรรษา พ.ศ. 2559 ดังนั้น คำ
วา วัด จึงหมายถึง วัด ตามมาตรา 31 แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ. 2505 แกไขเพิ่มเติมครั้งที่ 2 พ.ศ. 
2535 บัญญัติไววา “วัดมีสองอยาง (1) วัดที่ไดรับพระราชทานวิสุงคามสีมา (2) สำนักสงฆ คือวัดที่ยังไมไดรับ
พระราชทานวิสุงคามสีมา  

3. ผลการศึกษาวิธีการไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดหรือท่ีธรณีสงฆเปรียบเทียบกับท่ีสาธารณะตามประมวล
กฎหมายท่ีดิน กฎหมายสงฆ และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ  

จากการศึกษา พบวา วิธีการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือที่ธรณีสงฆเปรียบเทียบกับที่สาธารณะตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน กฎหมายสงฆ และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ แสดงในตารางท่ี 1 - 3 มีรายละเอียดดังนี้ 

 
ตารางท่ี 1 เปรียบเทียบการไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดตามพระธรรมวินัยกับหลักกฎหมาย 

การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดตามพระธรรมวินัย การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดตามหลักกฎหมาย 
1. การไดมาดวยการถวายที่ดินเพื่อสรางวัดในสมัยพุทธกาล 
เปนการไดมาจากผูมีจิตศรัทธาถวายท่ีดินใหเปนอารามท่ีอยู
อาศัยของพระภิกษุสงฆ มีพระพุทธเจาเปนประมุข เชน พระ
เจาพิมพิสาร ถวายสวนอุทยานพระเวฬุวันเปนอารามแรกใน
พระพุทธศาสนา 

1. การไดกรรมสิทธ์ิท่ีดินกอนใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

2. การไดมาดวยการถวายท่ีดินเพ่ือสรางวัดในประเทศไทย 
     2.1 ไดมาเพราะพระเจาแผนดนิ หรือเจานายช้ันสูง หรือ
คฤหบดีผูมีเงิน สรางถวายอุทิศแกบรรพบุรุษ เชน พระเจา
แผ นด ินในสม ัยกร ุงส ุ โขท ัย กร ุงศร ีอย ุธยา และกรุง
รัตนโกสินทร เปนตน 
     2.2 ไดมาเพราะผูมีจิตศรัทธา ยกที่ดินใหสรางวัด หรือ
ชวยกันรวบรวมบริจาคเงินทองซื้อท่ีดินใหสรางวัด 
     2.3 ไดมาเพราะทำนิติกรรมยกที่ดินใหสรางวัดหรือเปน
ท่ีธรณีสงฆของวัด 

2. การไดกรรมสิทธ์ิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
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การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดตามพระธรรมวินัย การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดตามหลักกฎหมาย 
 3. การไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย 
- การไดท่ีดินวัดมาโดยนิติกรรม 
- การไดท่ีดินวัดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม 

 4. การไดมาตามมาตรา 84 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. 2552 

 
ตารางท่ี 2 เปรียบเทียบการไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดกับท่ีดินสาธารณสมบัติของแผนดินตามหลักกฎหมาย 

การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัด การไดมาซ่ึงท่ีดินสาธารณะสมบัติของแผนดิน 
1. ประเภทท่ีดินของวัด 
     1.1 ท่ีวัด 
     1.2 ท่ีธรณีสงฆ 
     1.3 ท่ีกัลปนา 

1. การเกิดข้ึนของท่ีดินอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
     1.1 การเกิดโดยผลของกฎหมาย 
          - ดวยกฎหมายสงวนหวงหามไว 
          - ดวยการเวนคืนท่ีดิน 
     1.2 การเกิดข้ึนโดยผลทางนิติกรรม 
          - การอุทิศโดยตรง 
          - การอุทิศโดยปริยาย 
     1.3 การเก ิดข ึ ้นจากการใชประโยชนร วมกันของ
ประชาชน 
     1.4 การเกิดข้ึนตามธรรมชาติ 

2. การสิ้นสภาพของท่ีดินวัด ท่ีธรณีสงฆ 
     2.1 การโอนกรรมส ิทธ ิ ์ท ี ่ ว ัด ท ี ่ ธรณ ีสงฆ หร ือท่ี 
ศาสนสมบัติกลาง ใหกระทำไดก็แตโดยพระราชบัญญัติ 
     2.2 การโอนกรรมสิทธิ์ที่วัด ที่ธรณีสงฆ หรือที่ ศาสน
สมบัติกลาง ใหแกสวนราชการรัฐวิสาหกิจ หรือหนวยงาน
อื่นของรัฐ เมื่อมหาเถรสมาคม          ไมขัดของและไดรับ
คาผาติกรรมจากสวนราชการ รัฐวิสาหกิจหรือหนวยงานน้ัน
แลวใหกระทำโดยพระราชกฤษฎีกา 

2. การสิ้นสภาพของท่ีดินอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
     2.1 โดยสภาพธรรมชาติ 
     2.2 โดยผลของกฎหมาย 
          - ทรัพยสินซึ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดินนั้นจะ
โอนแกกันมิได เวนแตอาศัยอำนาจแหงบทกฎหมายเฉพาะ
หรือพระราชกฤษฎีกา 
          - ผู  ใดเข าไปครอบครองทร ัพยส ินของแผนดิน
ประเภทสาระสมบัติของแผนดินยอมไมอาจอางอายุความ
ข้ึนเปนขอตอสูกับแผนดินได 
     2.3 โดยการถอนสภาพ 
          -  การถอนสภาพหร ือการโอนให กระทำโดย
พระราชบัญญัติ หรือพระราชกฤษฎีกา 

 
ตารางท่ี 3 เปรียบเทียบการไดมาซ่ึงท่ีดินวัดกับท่ีสาธารณประโยชนโดยการอุทิศ 

การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดโดยการอุทิศ การไดมาซ่ึงท่ีสาธารณประโยชนโดยการอุทิศ 
1. การไดมา โดยการอุทิศที่ใหวัดหรือธรณีสงฆ คือการท่ี
เจาของท่ีดินยกกรรมสิทธ์ิท่ีดินถวายวัดดวยวาจา หรือตกลง
ทำเปนหนังสือยกที่ดินใหวัด โดยทำกันเองระหวางเจาของ
ที่ดินกับวัดเทานั้น มิไดทำเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาที่ การยกที่ดินถวายวัดจึงไมสมบูรณตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 525 แตถาวัดได

2. การไดมา โดยการอุทิศโดยตรง ไดแก การที่ผูถือครอง
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองที่ดินโดยชอบดวยกฎหมาย 
ไดแสดงเจตนาอยางชัดแจงวาจะยกท่ีดินของตนใหเปนท่ีดิน
สำหรับประชาชนใชประโยชนรวมกัน หรือใหเปนที่ดินที่ใช
ประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ การอุทิศที่มีเจตนาชัดแจง
เชนน้ีเรียกวา เปนการอุทิศโดยตรง ตองทำเปนหนังสือแสดง
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การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดโดยการอุทิศ การไดมาซ่ึงท่ีสาธารณประโยชนโดยการอุทิศ 
เขาครอบครองท่ีดินดังกลาวมาเปนเวลาสิบปแลว วัดยอมได
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินแปลงน้ีตามมาตรา 1382 

สิทธิในที่ดินไปยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ตามประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 มาตรา 71  

2. ที่ดินที่เจาของอุทิศใหนั้น ถาเปนการอุทิศใหวัดหรือธรณี
สงฆ ถาไมไดมีการจดทะเบียนเปนหนังสือตอพนักงาน
เจาหนาท่ีแลว วัดจะตองเขาไปทำประโยชนโดยการถือครอง
ปรปกษตามระยะเวลาที่กฎหมายกำหนด ที่ดินอุทิศนั้นถึง
จะตกเปนของวัดหรือธรณีสงฆได 

2. ท่ีดินท่ีเจาของอุทิศใหน้ัน ถาเปนการอุทิศใหเปนสาธารณ
สมบัติของแผนดิน ประเภทอุทิศโดยปริยายน้ี จะตกเปนเปน
ที่สาธารณสมบัติของแผนดินโดยทันที โดยมิตองทำเปน
หนังสือจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี 

 
4. การเสนอแนวทางปองกันแกไขปญหาการไดมาซึ่งที่ดินของวัดกรณีทายาททวงคืนที่ดินที่เจา

มรดกยกใหแกวัด 
จากการศึกษาพบวา หากวัดไมไดเขาไปครอบครองปรปกษโดยทำประโยชนในที่ดิน หรือไมไดจด

ทะเบียนเปนหนังสือตอพนักงานเจาหนาที่แลว ทายาทอาจจะทวงคืนได และกรณีที่เจาของที่ดินอุทิศที่ดินให
เปนสาธารณสมบัติของแผนดินนี้ แมจะอุทิศโดยวาจา หรือมิไดจดทะเบียนเปนหนังสือตอพนักงานเจาหนาท่ี 
หรืออุทิศโดยปริยาย ยอมตกเปนสาธารณสมบัติของแผนดินไดทั้งสิ้น ดังนั้น ผูวิจัยจึงเสนอใหมีการพิจารณา
แกไขเพ่ิมเติมบทบัญญัติตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1304 ท่ีบัญญัติไววา  

สาธารณสมบัติของแผนดินนั้น รวมทรัพยสินทุกชนิดของแผนดินซ่ึงใชเพ่ือสาธารณประโยชน
หรือสงวนไวเพ่ือประโยชนรวมกัน เชน 

(1) ที่ดินรกรางวางเปลา และที่ดินซึ่งมีผูเวนคืนหรือทอดทิ้งหรือกลับมาเปนของแผนดินโดย
ประการอ่ืน ตามกฎหมายท่ีดิน 

(2) ทรัพยสินสำหรับพลเมืองใชรวมกัน เปนตนวา ท่ีชายตลิ่ง ทางน้ำ ทางหลวง ทะเลสาบ 
(3) ทรัพยสินใชเพื่อประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ เปนตนวา ปอมและโรงทหาร สำนัก

ราชการบานเมือง เรือรบ อาวุธยุทธภัณฑ 
โดยเพ่ิมเติม (4) ท่ีวัดและท่ีธรณีสงฆท่ีประชาชนอุทิศใหแกวัดในพระพุทธศาสนา 

 
อภิปรายผลการวิจัย 

การวิจัยครั้งนี้ ผูวิจัยพบผลการวิจัยท่ีนำมาอภิปรายผลการวิจัย ดังตอไปนี้ 
1. ศึกษาการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือธรณีสงฆของวัดตามหลักพระธรรมวินัย พบวา มีการถวาย

ท่ีดินการสรางวัดในครั้งพุทธกาล กระทำเพียงวา ไดเอยวาจายกท่ีดินหรือสรางอารามสรางวัดถวายก็ถือวา การ
ยกท่ีดินการสรางวัดถวายไดสำเร็จลุลวงแลว มิไดทำนิติกรรมแตอยางไรไม ดังปรากฏความเม่ือครั้งพระเจาพิม
พิสารไดถวายอุทธยานพระเวฬุวันเปนวัดแรกในพระพุทธศาสนา หรือทานอนาถบิณฑิกเศรษฐีไดซื้อที่ดินจาก
เจาเชตสรางวัดเชตะวันถวายแดพระพุทธเจาและภิกษุสงฆ ก็ไดกระทำปฏิบัติในทำนองเดียวกัน นั้นเพราะ
ความเลื่อมใสในพระพุทธเจาและหมูภิกษุสงฆนั่นเอง ซึ่งปรากฏในงานวิจัยของพระมหาคำพันธ ปภากโร และ
คณะ (2561) วา ที่ดินวัดหรือวัดในพระพุทธศาสนาเกิดขึ้นครั้งแรกตั้งแตปฐมโพธิกาล โดยการถวายอุทยาน
เวฬุวันของพระเจาพิมพิสาร ดวยพระราชดำรัสวา “หมอมฉันขอถวายอุทยานเวฬุวันนั้นแดภิกษุสงฆมี
พระพุทธเจาเปนประมุข พระพุทธเจาขา” พระพุทธองคทรงรับอารามแลว ทรงแสดงธรรมีกถาใหพระเจาพิม
พิสารสมาทานอาจหาญรื่นเริง ตอมาพระพุทธองค ไดทรงแสดงธรรมีกถารับสั่งกับภิกษุทั้งหลายวา “ภิกษุ
ท้ังหลาย เราอนุญาตอาราม” ตั้งแตนั้นมาจึงไดเริ่มมีวัดเกิดข้ึนมาเรื่อยๆ จนถึงปจจุบัน  
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2. ศึกษาการไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดหรือธรณีสงฆของวัดตามหลักประมวลกฎหมายท่ีดินและกฎหมาย
อื่นที่เกี ่ยวของ พบวา การไดมาซึ่งที่ดินของวัดมีดังนี้ 1) การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดินกอนวันที่ประมวล
กฎหมายท่ีดินใชบังคับ คือกอนวันท่ี 1 ธันวาคม พ.ศ. 2497 2) การไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดินตามประมวลกฎหมาย
ที่ดิน ตามมาตรา 84 และ 3) การไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งปรากฏใน
งานวิจัยของพระมหาคำพันธ ปภากโร และคณะ (2561) ที่พบวา การไดที่ดินของวัดนั้นอยูภายใตบทบัญญัติ
ของกฎหมาย 2 ฉบับดวยกัน คือ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กับประมวลกฎหมายที่ดิน ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยนั้น มีบทบัญญัติเกี่ยวกับการไดมาซึ่งที่ดินของเอกชนโดยทั่วไป อยูในมาตรา 1299 
ซ่ึงแบงเปน 2 กรณี คือ การไดมาโดยนิติกรรมกับการไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม สวนประมวลกฎหมาย
ที ่ด ินไดบัญญัติเกี ่ยวกับการไดมาซึ ่งที ่ด ินของวัดไวในมาตรา 84 ซึ ่งกำหนดใหตองไดร ับอนุญาตจาก
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย ดังนั้นการไดมาซึ่งที่ดินของวัดจะตองใชกฎหมายใดมาปรับ และปรับใช
อยางไร เพ่ือใหถูกตองสอดคลองกับบทบัญญัติของกฎหมายแตละฉบับนั้นเปนเนื้อหาท่ีจะได อยางไรก็ตามยังมี
กฎหมายที่บัญญัติเกี่ยวกับท่ีดินของวัดอีกฉบับหนึ่งคือ พระราชบัญญัติคณะสงฆซ่ึงแมจะไมไดบัญญัติเกี่ยวกับ
การไดมาซึ่งที่ดินของวัดโดยตรง แตกลับมีบทบัญญัติซึ่งครอบครองที่ดินของวัดไว เชน การหามโอน การหาม
บังคับคดี และการหามยกอายุความข้ึนตอสูท่ีดินของวัด 

3. การศึกษาวิธีการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือที่ธรณีสงฆเปรียบเทียบกับที่สาธารณะตามประมวล
กฎหมายท่ีดิน กฎหมายสงฆ และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของพบวา ท่ีดินท่ีเจาของอุทิศใหนั้น ถาเปนการอุทิศใหวัด
หรือธรณีสงฆ ถาไมไดมีการจดทะเบียนเปนหนังสือตอพนักงานเจาหนาท่ีแลว วัดจะตองเขาไปทำประโยชนโดย
การถือครองปรปกษตามระยะเวลาที่กฎหมายกำหนด ที่ดินอุทิศนั้นถึงจะตกเปนของวัดหรือธรณีสงฆได ตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1382 ดังมีปรากฏในคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 202/2490 ยกที่ดิน
ถวายวัดและไดเชาและสงคาเชาใหวัดมากวา 10 ป วัดยอมไดกรรมสิทธิ์เปนที่ธรณีสงฆ และคําพิพากษาศาล
ฎีกาท่ี 587/2507 วัดครอบครองปรปกษในที ่ดินมีโฉนดซึ ่งเจาของยกใหไดแมตอมาผู ใหตาย วัดยังคง
ครอบครองตอมาอีกจนครบกำหนด 10 ปแลว วัดยอมไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดินแปลงนั้น พฤติการณดังกลาว ไมขัด
ตอวัตถุประสงคของวัดและหลักทางพระพุทธศาสนา โจทกฟองขอใหศาลแสดงกรรมสิทธิ์ของโจทกในท่ีพิพาท
โดยอาศัยสิทธิครอบครอง ไมไดฟองเรียกมรดก จำเลยไมอาจยกอายุความมรดกขึ้นมาอางได สวนที่ดินท่ี
เจาของอุทิศใหนั้น ถาเปนการอุทิศใหเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน ประเภทอุทิศโดยปริยายนี้ จะตกเปนเปน
ที่สาธารณสมบัติของแผนดินโดยทันที โดยมิตองทำเปนหนังสือจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ดังมีปรากฏ
ในคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 3968/2541 วาการสละที่ดินใหเปนสาธารณสมบัติของแผนดินแมวาจะเปนการ
แสดงเจตนายกใหดวยวาจาก็มีผลสมบูรณตามกฎหมายเม่ือท่ีดินตกเปนสาธารณสมบัติของแผนดินแลวยอมไม
สามารถโอนใหแกกันไดโดยทางนิติกรรม 

4. การเสนอแนวทางปองกันแกไขปญหาการไดมาซึ่งที่ดินของวัดกรณีทายาททวงคืนที่ดินที่เจา
มรดกยกใหแกวัด ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1304 กลาวถึงสาธารณสมบัติของแผนดินไววา 
สาธารณสมบัติของแผนดินนั้น รวมทรัพยสินทุกชนิดของแผนดินซึ่งใชเพื่อสาธารณประโยชนหรือสงวนไวเพ่ือ
ประโยชนรวมกัน มี 3 ประการคือ 1) ที่ดินรกรางวางเปลา 2) ทรัพยสินสำหรับพลเมืองใชรวมกัน และ 3) 
ทรัพยสินใชเพื่อประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ ผูวิจัยเสนอใหมีการพิจารณาแกไขเพิ่มเติมบทบัญญัติ ขอ 4) 
คือ ที่วัดและที่ธรณีสงฆที่ประชาชนอุทิศใหแกวัดในพระพุทธศาสนา ซึ่งสอดคลองกับการวิจัยของวิกรณ รักษ
ปวงชน และภัฏฐิญา สิริบวรพิพัฒน (2567) ท่ีพบวา ปญหาเกี่ยวกับที่ดินวัดวาเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
ปญหาการอุทิศที่ดินใหวัดจะมีผลสมบูรณนับแตแสดงเจตนาเชนเดียวกับการอุทิศใหเปนสาธารณสมบัติของ
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แผนดิน ควรแกไขปรับปรุงบทบัญญัติแหงกฎหมายใหชัดเจน กลาวคือท่ีดินของวัดมีลักษณะเปนทรัพยสินของ
แผนดินซ่ึงสงวนไวเพ่ือประโยชนรวมกันสำหรับการพระศาสนา จึงควรใหถือวาท่ีดินของวัดเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินประเภทหนึ่ง ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1304 เพื่อมิใหมีปญหาการตีความอีกตอไป กรณีการอุทิศที่ดิน
ใหวัดควรบัญญัติใหมีผลสมบูรณนับแตแสดงเจตนาเชนเดียวกับการอุทิศใหเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน โดย
ไมจำตองมีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนกอนแตอยางใด 

 
องคความรูการวิจัย 

องคความรูการวิจัยครั้งนี้ เปนการวิเคราะหเปรียบเทียบการไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดตามพระธรรมวินัย
กับหลักกฎหมาย การเปรียบเทียบการไดมาซึ ่งที ่ด ินของวัดกับที ่ด ินสาธารณสมบัติแผนดิน และการ
เปรียบเทียบการไดมาโดยการอุทิศท่ีดินวัดกับท่ีสาธารณประโยชน สรุปดังภาพท่ี 1  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 1 องคความรูการวิจัย  
 
 
 

การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดตามพระธรรมวินัย 
1. การไดมาดวยการถวายท่ีดินเพ่ือสรางวัดในสมัย

พุทธกาล จากผูมีจติศรัทธาถวายท่ีดินใหเปนอารามท่ี
อยูอาศัยของพระภิกษุสงฆ มีพระพุทธเจาเปนประมุข  

2. การไดมาดวยการถวายท่ีดินเพ่ือสรางวัดในประเทศไทย 
2.1 ไดมาเพราะพระเจาแผนดิน หรือเจานายช้ันสูง 

หรือคฤหบดผีูมีเงิน สรางถวายอุทิศแกบรรพบุรุษ  
2.2 ไดมาเพราะผูมีจิตศรัทธา ยกท่ีดินใหสรางวัด  
2.3 ไดมาเพราะทำนิติกรรมยกท่ีดนิใหสรางวัดหรือ

เปนท่ีธรณสีงฆของวัด 

การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัดตามหลักกฎหมาย 
1. การไดกรรมสิทธ์ิท่ีดินกอนใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
2. การไดกรรมสิทธ์ิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
3. การไดกรรมสิทธ์ิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย โดยนิติกรรมหรือโดยทางอ่ืนนอก 
จากนิติกรรม 

4. การไดมาตามมาตรา 84 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. 2552 

การไดมาซ่ึงท่ีดินของวัด 
1. ประเภทท่ีดินของวัด ไดแก ท่ีวัด ท่ีธรณสีงฆ  

 และท่ีกัลปนา 
2. การสิ้นสภาพของท่ีดินวัด ท่ีธรณีสงฆ โดยการโอน

กรรมสิทธ์ิตามพระราชบัญญัติ และการโอนกรรมสิทธ์ิ
ท่ีวัด ท่ีธรณีสงฆ หรือท่ีศาสนสมบัติกลางใหแกสวน
ราชการรัฐวิสาหกิจ หรือหนวยงานอ่ืนของรัฐ ให
กระทำโดยพระราชกฤษฎีกา 

การไดมาซ่ึงท่ีดินสาธารณะสมบัติของแผนดิน 
1. การเกิดข้ึนของท่ีดินอันเปนสาธารณสมบัติของ

แผนดิน ไดแก การเกิดโดยผลของกฎหมาย/โดยผล
ทางนิติกรรม/จากการใชประโยชนรวมกันของ
ประชาชน/เกิดข้ึนตามธรรมชาต ิ

2. การสิ้นสภาพของท่ีดินอันเปนสาธารณสมบัติของ
แผนดิน ไดแก โดยสภาพธรรมชาติ/ผลของกฎหมาย/
การถอนสภาพ 

ท่ีดินท่ีเจาของอุทิศใหวัดหรือธรณีสงฆ ถาไมได 
มีการจดทะเบียนเปนหนังสือตอพนักงานเจาหนาท่ี 

วัดจะตองเขาไปทำประโยชนโดยการถือครองปรปกษ 
ตามระยะเวลาท่ีกฎหมายกำหนด ท่ีดินอุทิศนั้น 

ถึงจะตกเปนของวัดหรือธรณีสงฆได  

ท่ีดินท่ีเจาของอุทิศใหเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
ประเภทอุทิศโดยปริยายจะตกเปนเปนท่ีสาธารณ

สมบัติของแผนดินโดยทันที โดยมิตองทำเปน
หนังสือจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี 
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ขอเสนอแนะ 
1. ขอเสนอแนะในการนำผลการวิจัยไปใช 
จากการศึกษาเรื่อง “การวิเคราะหการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือที่ธรณีสงฆ กรณีศึกษาทายาททวง

คืนที่ดินที่เจามรดกยกใหแกวัด” ผูวิจัยเสนอใหเพิ่มบทบัญญัติเพื่อมิใหมีการตีความเปนอยางอื่น โดยบัญญัติ
เพิ่มเติมในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1304 วา “ (4) ที่วัดและที่ธรณีสงฆที่ประชาชนอุทิศ
ใหแกวัดในพระพุทธศาสนา”  

2. ขอเสนอแนะในการวิจัยครั้งตอไป 
ควรทำการวิจัยศึกษาเพิ่มเติมเรื ่องการไดมาซึ่งที่ดินของวัดหรือที่ธรณีสงฆ ศึกษาเปรียบเทียบ

กฎหมายของราชอาณาจักรไทยกับกฎหมายของประเทศพมา ลาว เปนตน 
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